PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauOQ) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Damme diesen Bebauungsplan Nr. 170 "Gewerbegebiet Stdfelde", bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Damme, den ....... ....... ..........

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 07.05.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 170 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2017 ortslib-
lich bekannt gemacht worden.

(Burgermeister)

Damme, den ....... ....... ..........

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 20.06.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 170 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB /
§ 4a Abs. 3, Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.09.2017 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 170 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-

genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.10.2017 bis 06.11.2017 gemafR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Damme,den ....... ....... ..........

Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 dem geé&nderten Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 170 und der Begriindung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung mit Ein-
schrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.02.2018 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 170 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.02.2018 bis 05.03.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Damme,den....... ....... ..........

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat den Bebauungsplan Nr. 170 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.05.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Damme, den ....... ....... ..........

(Burgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 170 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam ..... ..... .........
in der "Oldenburgischen Volkszeitung" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ..... ..... ......... rechtsverbindlich geworden.

Damme, den ....... ....... ..........

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 170 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Damme, den ....... ....... ...

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2015

Q LOLN

Lendesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Okto-
ber 2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Amtliche Vermessungsstelle

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 170 wurde ausgearbeitet von:

Pk plankontor stGdtebau gmioh
Ehnernstrale 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den ....... ....... ..........

(Dipl.-Ing. Luders)

______
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

:@: Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung

Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl
OKFF Oberkante FertigfuBboden (maximal, in Meter Uber Normalhéhen Null)
GH Gebaudehdhe (maximal, in Meter Uber OKFF)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—0—0— unterirdische Gasleitung

Grunflachen

Grunflachen

offentliche Grunflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
LMN den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

0000000 ) .
3 9 Um_grenzung von Flaghen zum Anpflanzen von Baumen,
Boo000d| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
(@] zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Krautsaum)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Emissionskontingente fur Schall

Emissionskontingente: zulassige Hochstwerte in
db(A) - Wert je gm Grundstuicksflache, Tag-/Nachtwert

Richtungssektor A fur zusatzliche Schallemissionskontingente mit Referenzpunkt

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
Pa o o einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrager

% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Nachrichtliche Ubernahmen
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Geschutzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Gewerbegebieten

1.1 Ausschluss von zuldssigen Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete die zuldssigen Nutzungen ,Tankstel-
len und Anlagen fur sportliche Zwecke* (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO) nicht zul&assig.

1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungs-
statten* (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Ausschluss bestimmter Betriebe und Anlagen

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Betriebe, die Uberwiegend oder ausschlie3lich der Erzeugung
von erneuerbarer Energie (Wind- und Sonnenenergie, Biomasse, etc.) dienen, nicht zulassig. Anla-
gen, die der Erzeugung von Energie mittels Windkraft, Photovoltaik- oder Sonnenkollektorenanlagen
dienen, sind aushahmsweise als untergeordneter Bauteil im Zusammenhang mit dem jeweiligen Ge-
werbebetrieb zulassig. Anlagen, die der Erzeugung von Energie mittels Biomasse dienen, sind unzu-
lassig.

1.4. Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimenten

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und auf Basis des Ratsbeschlusses vom 20.06.2016 zur Fort-
schreibung des Zentren- und Standortkonzeptes fur die Stadt Damme sind die nachfolgend aufge-
fuhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
nicht zulassig. Der Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bezieht sich
auch auf mogliche Randsortimente.

Zentrenrelevante Sortimente:
Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel (47.78.3)
Bekleidung allgemein (47.71.0)

Bucher (47.61.0, 47.79.2)

Campingartikel (47.64.2)

Computer, Kommunikationselektronik (47.41.0,
47.42.0)

Elektrokleingerate (47.54.0)
Elektrogrof3gerate (47.54.0)

Foto, Video (47.78.2)

Glas, Porzellan, Keramik (47.59.2)

Haus-, Heimtextilien, Stoffe (47.51.0)
Haushaltswaren / Bestecke (47.59.9)
Horgerate (47.74.0)

Kunstgewerbe / Bilder und -rahnmen (47.48.3)
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle (47.51.0)
Kinderwagen und -sitze

Leder- und Kurschnerwaren (47.72.2)
Musikalien (47.59.3)

Nahmaschinen (47.54.0)

Optik (47.78.1)

Sanitatswaren (47.74.0)

Schuhe und Zubehor (47.72.1)

Spielwaren (47.65.0)

Sportartikel einschl. Sportgerate (47.64.2)
Schallplatten / CDs / Video (47.63.0)

Uhren / Schmuck (47.77.0)
Unterhaltungselektronik und Zubehér (47.43)
Waffen und Jagdbedarf (47.78.9)

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Arzneimittel (47.73.0)

SchnittBlumen (47.76.1)

Drogeriewaren (47.75.0)

Kosmetika und Parfumerieartikel (47.75.0)
Nahrungs- und Genussmittel (47.2)

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (47.62.2)
Reformwaren (47.29.0)

Zeitungen / Zeitschriften (47.62.1)

Hinweis:
Die textliche Bezeichnung in der Liste ist bindend. Die WZ-Nr. (Klassifikation der Wirtschaftszweige
2008) ist nur "nachrichtlich" zur besseren Erlauterung hinzugefugt worden.

1.5 Ausnahmweise Zuldssigkeit von nicht zentrenrelevanten Einzelhandelssortimenten

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind nicht zentrenrelevante Einzelhandelssortimente (§ 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO) nur im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb im
baulich untergeordneten Mal - bezogen auf das Betriebsgebdude - ausnahmsweise zuldssig.

2. Gebaudehohe

Die Oberkante Gebéude als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte Geb&audehdhe ist der obere
Gebaudeabschluss, bei Satteldachern die Firsthdhe. Technische Anlagen (Schornsteine, Antennen-
anlagen, usw.) sind hiervon ausgenommen. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebdudehohe
ist die Oberkante FertigfuRboden im selben Gebdude. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO durfen die Baukorperlangen
mehr als 50 m betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Wallhecke

Die bestehende Wallhecke wird als geschutzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 Satz 1 in
Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG nachrichtlich tbernommen. Innerhalb der festgesetzten Umgren-
zung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts sind die vorhandenen
Baume als zu erhaltend festgesetzt. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind
unzulassig. Ausgenommen sind Pflegemallinahmen bzw. ein fachgerechter Ruckschnitt der Wallhe-
cke. Innerhalb dieser Flache sind Aufschuttungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen sowie das
Aufbringen von Dungstoffen und chemischen Pflanzenschutzmitteln nicht zul&ssig.

Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. Pflanzung von Gehdlzen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind fla-
chenhafte Bepflanzungen entsprechend den Hinweisen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung von Gehdlzen ist eine Ersatzpflanzung entsprechend der
Artenliste (siehe Hinweise) an derselben Stelle vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf der festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist ein artenreicher Krautsaum zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind
Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelung jeglicher
Art unzuléssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Aktive Larmschutzeinrichtungen

Auf den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sind begrinte Larmschutzwalle zu errichten. Die Hohe der wirksamen Schirmkante muss
mindestens 3,00 m Uber dem anstehenden Geléande betragen. Zur Begrunung der Larmschutzwalle
sind die unter Hinweisen genannten standortheimische B&dume und/oder Stréducher anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung von Gehélzen ist eine Ersatz-
pflanzung entsprechend der Artenliste (siehe Hinweise) an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9
Abs.1 Nr. 24 und Nr. 25a BauGB)

8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

In den Flachen fur die Wasserwirtschaft sind Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. (§ 9 Abs.
1 Nr. 16 und 20 BauGB)

9. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind ausschlief3lich unterirdisch zu fuhren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

10. Gerauschkontingentierung

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die fur die Gewerbegebiete angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) uberschreiten.

Ausnahmsweise konnen die Emissionskontingente Lex in den GE-Gebieten um Zusatzkontingente
entsprechend nachfolgender Tabelle tags und nachts erhéht werden, wenn gutachterlich belegt ist,
dass es in der Umgebung nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm kommt. (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zusatzemissionskontingente tags und nachts in dB(A) fur die Richtungssektoren

Richtungs- UTM-Koordinaten der Zusatz-Emissionskontingente
sektor Bezugspunkte Lek.zus k [dD(A)]
Rechtswert Hochwert tags nachts

Referenzpunkt | 32.446.422 5.817.988
32. 446.440 5.817.798

A 32.446.379 5.817.978 0.8 0.8
32.446.379 5.817.978

B 32.446.397 5.818.360 i 10,0
32.446.397 5.818.360

= 32.446.478 | 5817.957 e e
32.446.478 5.817.957

. 32.446.440 5.817.798 e Bl

11. Oberflachenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachfla-
chen ist auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser der Pkw-
Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundstucksflachen (im Einzelfall nach Vorklarung) zur Versickerung
zu bringen. Das Niederschlagswasser der sonstigen privaten Flachen (z.B. Lkw-Stellplatze u.a.) darf
nur nach Vorklarung auf den Grundstucken zur Versickerung gebracht werden. Wenn keine geeigne-
ten Bodenverhaltnisse zur Versickerung bestehen, ist auf den Baugrundstiucken eine Regenrickhal-
tung in geeigneter Form zu betreiben. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 04.05.2017, zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der un-
teren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Vechta (04441/898-2477) oder der archdologischen
Denkmalpflege beim Nds. Landesamt fur Denkmalpflege in Oldenburg (0441/799-2120) unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds.
GVBI., S. 517 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135)

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4) Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kdnnen bei der Stadtver-
waltung eingesehen werden.

(5) Um die Verletzung und Totung von Individuen auszuschlieRen, sollten Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur au3erhalb
der Brutphase der Vogel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchgefuhrt
werden. Unmittelbar vor dem Fallen sollten die Baume durch eine sachkundige Person auf die Be-
deutung fur hoéhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial Uberpruft
werden. Vorhandene Gebéaude sollten vor der Durchfihrung von Sanierungsarbeiten oder Abrissar-
beiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten gepruft werden. Dabei sollte ausge-
schlossen werden, dass sich Fledermausquartiere oder Vogelniststatten im oder am Gebaude befin-
den. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das wei-
tere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehodrde abzustimmen. Im Falle der Beseitigung von
Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von Végeln sind CEF-Mallnahmen zu ergreifen.

(6) Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Tréger der Stralenbaulast (Landes-
stral’e 80) keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

(7) Pflanzlisten zu Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll-
ten die nachfolgend aufgefuhrten Geholze verwendet werden.

Crataegus monogyna Weilkdorn 35 %
Corylus avellana Haselnuss 20 %
Prunus spinosa Schlehe 10 %
Rosa canina Hundsrose 10 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5%
Acer campestre Feldahorn 5%
Pyrus communis Holzbirne 5%
Malus sylvestris Holzapfel 5%
Sorbus aucuparia Eberesche 5%

Es erfolgt eine flachenhafte Anpflanzung. Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze / m2.

(8) weitere Hinweise zu Bepflanzungen

Baume im Rahmen von Durchgrinungsmaflnahmen innerhalb des Gewerbegebietes und der Ver-
kehrsflachen:

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Corylus colurna
Quercus robur

Pyramiden-Hainbuche
Baumhasel
Stieleiche

Innerhalb des Verkehrsgruns zu verwendende Bodendecker:
Geranium macr.

Lonicera nitida
Symphoricarpos chenaultii

« Spessart »
« Maigrun »
« Hancock »

Die Anlage der Pflanzflachen ist gemaf DIN 18915 und DIN 18916 vorzunehmen.

Die Sicherung und der Schutz von Baumen, Pflanzungen und Vegetationsflachen wahrend der Bau-
mafRknahmen, soweit sie erhalten bleiben sollen, ist gemafll DIN 18920 vorzunehmen.

Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden auf den betroffenen Flachen entsprechend DIN 18915
Blatt 2 abzuschieben. Eine Zwischenlagerung ist in flachen Mieten vorzunehmen. Der anfallende
Oberboden ist innerhalb des Plangebietes wiederzuverwenden.

Der Krautsaum ist mit einer Wildrasenmischung anzusaen und durch 1-2-malige Mahd vor einer Ver-
buschung zu bewahren.

(9) Samtliche baulichen Maflnahmen bzw. Nutzungen innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belasteten Flachen (Schutzstreifen Ferngas- bzw- Erdgasleitung) sind im Vorfeld mit den
Leitungstragern (Juli 2017: EWE und Open Grid Europe GmbH) abzustimmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

1. Einfriedungen

Grundstucksgrenzen, an denen ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt ist, sind mit einer
festen luckenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten
(§ 84 NBauO).
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