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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Norden der Stadt Damme befand sich etwa 50 Jahre lang ein Benediktinerkloster, das neben dem
Kloster auch Seminarhaus und Angebot fiir Ruhesuchende war. Die Benediktiner haben sich von die-
sem Ort zurtickgezogen und es soll nun eine Folgenutzung als Hotelbetrieb ebenfalls mit einem Angebot
fur Seminare, Begegnungen, Veranstaltungen und Gasten ermdglicht werden. Als neue Nutzungen sol-
len nun auch eine Kindertagesstatte und eine Tagespflege fiir Senioren eingerichtet werden.

Ausldser der Planung ist ein Nutzungskonzept fir die vorgenannten Einrichtungen, fur die die gesamte
vorhandene Anlage im Wald nach einer grundlegenden Renovierung weiter genutzt werden soll. Bauli-
che Erganzungen sollen aufgrund der Lage im Wald und im Landschaftsschutzgebiet nur im geringen
Umfang ermdglicht werden. Auch die Freianlagen, Stellplatze und Zufahrten sollen im Wesentlichen in
der jetzigen Form weiter genutzt werden.

Die nun angestrebte nicht-kirchliche Nachnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes im AulRenbe-

reich erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

A.2 Verfahren

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen
und Anlagen eines ehemaligen Benediktinerklosters. Innerhalb der bestehenden baulichen Anlagen und
Nebenanlagen soll nur mit geringfiigigen Erweiterungen der Bestand weiter genutzt werden. Es handelt
sich damit um einen Bebauungsplan im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung).

Um das Aufstellungsverfahren im beschleunigten Verfahren durchfiihren zu kénnen, missen bestimmte

Bedingungen erfillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erfullende Bedingung Festgesetzte GroRRe der Grundflache < 20.000 m2, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen rdumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt Bebauungsplans Festgesetzte Grundflache (GR):

Nr. 183 Sondergebiet 3.350 m2

Andere Bebauungsplane im engen raumlichen, zeitlichen und sach-
lichen Zusammenhang werden nicht aufgestellt oder geéndert.

Ergebnis: Bedingung erfillt,
da GroRRe der Grundflache: 3.350 m2 also < 20.000 m?
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813a Abs. 1 Satz 4 BauGB

zu erfiillende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriinden, das
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt Bebauungsplan Im festgesetzten Sondergebiet (SO) sind keine Vorhaben zulassig,
Nr. 183 die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegen

Ergebnis Bedingung erfillt

813a Abs. 1 Satz 5 BauGB

zu erfiillende Bedingung Es durfen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Na-
tura 2000 Gebiete)

Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Inhalt Bebauungsplan Das Plangebiet liegt nicht im FFH Gebiet ,Dammer Berge*, ist aber
Nr. 183 davon fast komplett umgeben. Ziel des Schutzgebietes: Verbesse-
rung der Représentanz des Hirschkéfers

Anlagen, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG unterlie-
gen, sind nicht geplant und nicht vorhanden.

Ergebnis Da Bestandsuberplanung keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigung,
Bedingung erfillt

A.3 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Damme westlich des Ortsteiles Gliickauf in den Dammer
Bergen. Die im Wald gelegene, vierfligelige Anlage wurde Anfang der 1960er Jahre als Kloster gebaut
und seitdem neben dem Kloster auch fiir Seminare mit Gastebeherbergung usw. genutzt. Es sind daher
Bettentrakte, Seminarraume, Raume zur gastronomischen Versorgung neben dem Raumen des Klos-
ters vorhanden. Das Gelande fallt auf der gesamten Léange der Anlage um etwa 10 m deutlich von
Norden nach Siiden ab und der Gebaudekomplex ist an diesen Hang gebaut. Aufgrund der bewegten
Topographie haben die Gebaudeteile 2 - 4 Nutzungsebenen.

Die Zufahrt erfolgt von der Holdorfer Straf3e (L 851) tiber die Benediktstrae zum siidlich des Hauptge-
baudes gelegenen Parkplatz. Auf dem Gelande sind verschiedene Wege und Nebenanlagen vorhan-
den, die einerseits den Gasten als Aufenthaltsorte dienen, die aber auch fir den Betrieb erforderlich
waren (z.B. Feuerwehrzufahrt und Aufstellflachen). Die Freiflachen innerhalb des Waldes sind géartne-
risch mit Ziergeho6lzen und Rasen angelegt. Der Parkplatz ist mit wassergebundenem Material befestigt.
Westlich daneben befinden sich an der Zufahrt Flachen, die zur Zeit nicht genutzt werden und die wohl
friher als Nutzgarten gedient haben. Das Plangebiet ist von Wald umgeben, im Siden schlie3t sich das
Bexaddetal an. Der gesamte Bereich gehért zum Landschaftsschutzgebiet Dammer Berge. Die Er-
schlieBungsstralle Benediktstral3e fihrt durch ein Wohngebiet aus der zweiten Halfte des vorigen Jahr-

hunderts, das Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut ist.
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Lageplan ohne Mal3stab
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A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung
Fur die Bewertung raumordnerischer Belange sind das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

des Landkreises Vechta und das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) hinzuzuzie-
hen.

Das RROP des Landkreises Vechta stammt aus dem Jahre 1997. Entsprechend § 5 Abs. 7. des Nie-
dersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) tritt das RROP mit Ablauf von zehn Jahren seit sei-
nem Inkrafttreten au3er Kraft. Der Landkreis Vechta verfuigt aus diesem Grund Uber kein gultiges Regi-
onales Raumordnungsprogramm. Fur die Bewertung raumordnerischer Belange ist daher lediglich das
LROP hinzuzuziehen.

Nach dem LROP sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

Zudem sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und
die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet
werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Kloster mit Seminarangebot, das zukinftig als
Hotel mit Seminarangebot genutzt werden soll. Das Plangebiet befindet sich im Wald in einem sied-
lungsnahen Freiraum. Die Bebauung ist allerdings bereits vorhanden und soll nicht wesentlich ausge-
weitet werden. Daneben sind eine Kita und ein Tagespflege geplant. Im baulichen Bestand wird eine
neue Nutzung ermaglicht, die der Offentlichkeit zugéanglich sein wird. Insofern kann in dem Plangebiet

ein Beitrag zur besseren Infrastrukturversorgung geleistet werden.

A.4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Damme ist das Plangebiet als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtung” mit Klartext
.Kloster" im Plan dargestellt. Die Randbereiche sind als Wald dargestellt und ein kleiner Bereich war als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” geplant. Der gesamte Bereich liegt im nachrichtlich
Ubernommenen Landschaftsschutzgebiet Dammer Berge.

Durch die nun vorliegende Planung wird die Art der Nutzung als Sondergebiet ,, Hotel, soziale Einrich-
tungen“ festgesetzt. Die Festsetzungen weichen also von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ab.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadt-
gebietes nicht beeintrachtigt, da das bisherige Nutzungskonzept nun von einem kirchlichen Trager in
private Hande Ubergeht. Da die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgefiihrt wird, ist kein gesondertes Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan
erforderlich, sondern der Flachennutzungsplan ist in den abweichenden Teilen im Wege der Berichti-

gung anzupassen.
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Abb.: Ausschnitt Flichennutzungsplan (ohne MaRstab)
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eng den als Gebaude, Zufahrten, Parkplatze und
Freiflachen genutzten Bereich, der zur geplanten weiteren Nutzung der Anlage erforderlich ist bzw. fir
den jetzt Festsetzungen zu treffen sind. Im Suden, Westen und Norden verlauft die Geltungsbereichs-
grenze am vorhandene Wege- und Parkplatzbestand. Im Osten liegt die Grenze am vorhandenen Wald-
rand, da die Freiflachen zwischen Wald und Gebaude insbesondere fiur die geplanten KiTa genutzt
werden sollen.

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Nach dem Ruckzug der Mdnche aus dem Kloster soll die Klosteranlage mit inrem ca. 50 Jahre alten

Gebaudebestand sakulare Nutzungsmdoglichkeiten erhalten, die sich aber an der bisherigen Nutzung
als Gastehaus mit Seminarangebot anlehnen. Es kann sich dann um einen Hotelbetrieb, der die ruhige
Lage fur Seminare und Erholungsangebote nutzt, handeln. Zu dem Hotelbetrieb kann auch eine Gast-
stattennutzung gehéren, um die Hotelgaste zu versorgen, aber auch um Angebote z.B. fiir Spaziergan-
ger zu schaffen.

Daneben besteht in Damme das Erfordernis, weitere Raume fur Kinderbetreuung in einer Kindertages-
statte anzubieten, die hier in einem Teil des Geb&udes zur Verfligung stehen.

Es besteht in Damme auRerdem Bedarf an Betreuungsangeboten fiir Senioren in der Tagespflege, die
hier ebenfalls eingerichtet werden kénnen.

Dieses Nutzungsangebot wére auch z.B. in einem Mischgebiet zuléssig, trotzdem wird ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Hotel, soziale Einrichtungen*” festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen kdnnen
damit konkret beschrieben werden. Die sonst allgemein z.B. in einem Mischgebiet zuldassigen Nutzun-
gen wie Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel sollen an diesem besonderen Standort aber nicht zulassig
sein. Wohnen kann nur i.S. des § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als sog. ,Betriebsleiter- oder Hausmeisterwoh-

nen“ zugelassen werden. Ein neuer Wohnstandort soll an dieser Stelle im Stadtgebiet nicht entstehen.

B.1.2 Uberbaubare Flache und MaR der baulichen Nutzung

Das der Stadt bekannte Nutzungskonzept fiir den Gebaudebestand sieht keine wesentlichen baulichen
Erweiterungen vor. Die Planung, die vorgesehenen Nutzungen in dem bestehenden Gebaude unterzu-
bringen, ohne dass wesentliche Neubauten entstehen, unterstiitzt die Stadt. Da aber z.B. fiir die Kin-
dertagesstatte gréRere Raume zu ebener Erde erforderlich werden kénnen und um der Nutzung nicht
zu enge Grenzen zu setzen, wird das Mal3 der baulichen Nutzung anhand der festgesetzten Uberbau-
baren Flache geregelt.

Die festgesetzte Baugrenze umrahmt den Gebaudebestand mit etwas Abstand, der insbesondere an
der nordéstlichen Ecke, wo die KiTa geplant ist, schmale Anbauten ermdglicht. Die Uberbaubare Flache

hat eine GréRRe von ca. 3.350 gm, die dann als zuldssige Grundflache (GR) festgesetzt wird. Die Rege-

pk plankontor stadtebau gmbh



8 Stadt Damme - Bebauungsplan Nr. 183

lung Uber eine absolute Zahl (GR) statt mit einer Verhaltniszahl (Grundflachenzahl GRZ) ist hier auf-
grund der besonderen Situation des Baugrundstiickes und des einzelnen Baufensters sinnvoll. Das
vorhandene Gebéaude weist eine Grundflache von ca. 2.750 gm auf. Erweiterungen am Gebaudebe-
stand sind daher mdéglich, ohne dass bei Nutzung des Gebaudebestandes ganzlich neue Baukdrper
entstehen kénnen. Fir Nebenanlagen (hier z.B. Wege, Lieferanten- Feuerwehrumfahrt, stdlicher Park-
platz), aber auch kleinere Nebenanlagen im Garten darf die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um 50% uberschritten werden. Das entspricht 1.675 gm zulassige Flache, wobei allerdings
bereits einige Anlagen im Bestand vorhanden sind. In diese Berechnung sind die lange private Zufahrt
und die Stellplatzanlage nicht einzubeziehen, da es sich hier um eigenstéandige Festsetzungen und An-
lagen handelt.

Entsprechend des vorhandenen Gebaudebestandes wird die zulassige Anzahl der Vollgeschosse als
Héchstmal? festgesetzt. Aufgrund der Hanglage und der Nutzung der Kellergeschosse bzw. des Dach-
geschosses wurde fiir die groeren Gebaudefliigel in Nordsldrichtung eine max. viergeschossige Bau-
weise festgesetzt. Die Uibrigen Gebaudeteile weisen weniger Geschosse auf, so dass dies entsprechend
festgesetzt wurde.

Auch wenn das vorhandene Gebaude komplett entfernt wiirde, um einen Neubau zu errichten, wéren
Standort und Umfang des Geb&audes (oder der Gebaude) aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen

mit dem vorhandenen Bestand vergleichbar.

B.1.3 Bauweise

Der Gebaudebestand weist sowohl in Nord-Sud-, als auch in Ost-West-Richtung eine Lange von ca. 65
m auf. Das festgesetzt Baufenster weist in Ost-West-Richtung einen Lange von tber 70 m, so dass dort
noch Anbauten erfolgen kdnnen. Nach dem gegenwartigen Konzept sollen hier Erker fur die Kita ange-
baut werden. Es ist daher erforderlich, im Bebauungsplan abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO Ge-

baudelangen von bis zu 75 m zuzulassen.

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so festgesetzt, dass er das Gebaude mit der Umfahrt
und den direkt benachbarten vorhanden Parkplatzen sowie einen Teil der Lichtung im Wald umfasst.
Direkt westlich neben dem Gebéaude befindet sich eine kleine Griinanlage, deren Gehdlzbestand als zu

erhalten festgesetzt wird.

B.3 Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die Benediktstral3e und die Eichendorffstral3e an das 6ffentliche Verkehrsnetz
und zum regionalen Verkehr auf der Holdorfer Stral3e (L 781) angebunden. Diese Verbindung bleibt
unveréndert bestehen.
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Von diesen Straf3en fiihrt eine private Zufahrt auf das Gelande zu einem Parkplatz und einer kleinen
Garagenanlage sowie nach Westen und Norden um das Gebaude herum und dient dort der Anlieferung
am Nordeingang, dem Parken und der Feuerwehr. Zur ErschlieBung wird eine private Verkehrsflache
im bestehenden Verlauf des Weges festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen bleibt die verkehrliche Er-
schlieBung unverandert.

Aufgrund der weitgehend ahnlichen Nutzung als Géstehaus mit Seminarbetrieb sind keine veranderten
Anforderungen an die ErschlieRung auch auf3erhalb des Plangebietes zu stellen. KiTa und Tagespflege
werden zwar nun mehr taglichen Verkehr erzeugen, der aber Uber die Benediktstrale gut bewaltigt
werden kann. Fur die Eltern aus dem Ortsteil Gliickauf ist die geplante KiTa auch mit dem Fahrrad zu
erreichen.

B.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist keinerlei Immissionen ausgesetzt. Stark emittierende Gewerbebetriebe, Sportanla-
gen oder Stral3en befinden sich nicht in der Nahe. Es liegen auch keine Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung vor.

Im Sondergebiet sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zuléssig. Dies entspricht der
Einordnung in den Stoér- bzw. Empfindlichkeitsgrad eines Mischgebietes. Da nur Hotelgewerbe und so-
ziale Einrichtungen zuléssig sind, ist auch nicht mit weitergehenden Emissionen zu rechnen.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes ergeben sich daher keine besonderen Plananforderungen.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem vorhandenen groBen Gebaudekomplex, der befes-
tigten Zufahrt, dem unbefestigten Parkplatz, den Nebenanlagen und den gértnerisch angelegten Frei-
flachen (Rasen, Ziergeholze). Der Bereich ist insgesamt von Wald umgeben. Am Waldrand befinden
sich einige gréRere Eichen, aber auch Birken und Rhododendren. Der Wald selbst besteht in der néhe-
ren Umgebung des Plangebietes zum grofRen Teil aus Nadelgehdlzen, in den Randbereichen befinden
sich Eichen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Dammer Berge (LSG VEC 001) (in der folgenden Ab-
bildung flachig griin dargestellt) und wird vom FFH-Gebiet Dammer Berge (317; DE3414-331) (schraf-
fiert dargestellt) umgeben.

Das FFH-Gebiet wird It. Kurzcharakteristik weitgehend durch Waldbesténde unterschiedlicher Alters-
klassen gebildet; eine Schutzwiirdigkeit dieses im Jahr 2007 von der EU anerkannten Gebietes besteht
hinsichtlich einer Verbesserung der Reprasentanz des Hirschkéfers (Lucanus cervus) (Gebietsdaten-
blatt des NLWKN).

Die Verordnung zum LSG Dammer Berge stammt vom 20.02.1973 und formuliert keine speziellen

Schutzziele. Allgemein sind Handlungen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes untersagt, die den
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Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere
das Landschaftsbild oder den Naturgenuss beeintrachtigen.

25 Lﬂ},mﬂ“'l‘l ot
2 ﬁemsuuw""‘

Aty gt

Abb.: Ausschnitt FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet (ohne MaRstab)

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine weitere Nutzung der baulichen Anlagen mit
geringen baulichen Erweiterungen zulassig. Gegenlber dem Bestand ist aufgrund der Festsetzungen
eine hohere Versiegelung maglich (von ca. 4000 gm Bestand auf 5000 gm). Davon sind allerdings nur
Gartenflachen mit geringer Wertigkeit betroffen. Waldflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Die Verkehrsflache wird genau auf dem Bestand geplant. Unverandert erhalten bleiben die Grinflachen
im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches. Der im Geltungsbereich vorhandene Gehdlzbestand westlich
des Gebaudes wird als zu erhalten festgesetzt. Die am Waldrand vor Ort zu identifizierenden Einzel-
baume bzw. Baumgruppen befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Insgesamt betrachtet, wird sich fur den Wald und den Waldrand kein erheblich anderer Zustand erge-
ben. Das mehrgeschossige Klostergebaude, das auch bisher schon als Gastehaus genutzt wurde, kann
nun als Hotel, KiTa und zur Tagespflege weiter genutzt werden. Erheblich andere Auswirkungen durch
die Anwesenheit von Menschen, Licht und Larm, die sich auf den Lebensraum Wald/Waldrand nachtei-
lig auswirken, sind nicht zu befirchten. Bauliche Malinahmen, die in den Wald eingreifen, sind nicht
zulassig. Es ist zu erwarten, dass durch die BaumaflRnahmen Rasenflachen und Anlagen mit Ziergehél-

zen vorUbergehend beeintréchtigt werden, allerdings wird eine gartnerische Anlage auch wieder in der
Umgebung des Gebaudes hergestellt werden.
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Bei einem Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ist die Eingriffsrege-
lung nicht anzuwenden (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es erfolgt daher keine Eingriffsbilanzierung.

Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeits-Voruntersuchung (Fachbereich Ill, Stadt Damme, August 2018)
Der unmittelbar nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzende Bereich ist als FFH-Gebiet ,Dam-
mer Berge“, EU Kennzahl 3414-331, landesinterne Nummer 317 unter Schutz gestellt. Die FFH-Ver-
traglichkeits-Voruntersuchung diente der Klarung der Fragestellung, ob die Planung geeignet ist, die
Erhaltungsziele dieses FFH-Gebietes erheblich zu beeintrachtigen.

Die angrenzend an den geplanten Kinderspielplatz vorhandenen Baumstrukturen entsprechen aller-
dings nicht den Habitatanspriichen des Hirschkéafers. Negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind
daher nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen durch die Verénderung bzw. den Verlust eines Ziergartens beziehungsweise einer
Zierrasenflache und die zukinftige Nutzung als Kinderspielplatz wirken sich nicht nachteilig auf die
Hirschkaferpopulation aus. Hirschkafer konnen zwar gut fliegen, sind aber ausgesprochen standorttreu
und zeigen nur eine geringe Tendenz zur Ausbreitung. Die Kéafer sitzen tagsiiber an alten Eichen, wer-
den in der Da&mmerung aktiv und lecken austretende Baumséfte. Die Larven der Hirschkéfer leben im
Wurzelbereich der Baume. Nachteilige Auswirkungen sind durch die baubedingten Wirkfaktoren eben-
falls nicht zu erwarten, da keine geeigneten Habitatstrukturen vorkommen und es somit nicht zum Ver-
lust von potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Hirschkafers kommen kann.

Gehdlzbestande, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden, werden
durch Festsetzungen gesichert.

Negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und den Erhaltungszustand der Hirschkaferpopulation
durch das Vorhaben sind daher nicht zu erwarten.

B.5.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese Baurechte
nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan
nicht vollzugsféahig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher genera-
lisierend abzuschatzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen
konnten.

Einschlagig ist der § 44 Abs. 1 BNatSchG, der dem Schutz besonders geschutzter Arten und streng
geschiitzter Arten gilt. Darunter fallen die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten
sowie alle europdischen Vogelarten. Lediglich nach nationalem Recht geschutzte Arten fallen nicht da-
runter.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gelten
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:
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= Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung ihrer Entwicklungsformen

= Verbot der erheblichen Stdérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten

Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population zu befiirchten ist.

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten von Tieren

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein Verstol3 liegt nicht vor, so-
weit die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG). Ist eine Ver-
schlechterung zu befiirchten kénnen MafRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durchgefuhrt werden (vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen, Vermeidungsmalnahmen). (gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Enthnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

Daruber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandersetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der geneh-
migungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Verbote, da sich die drtlichen Verhaltnisse seit in Krafttreten des Plans wesentlich geandert haben kon-
nen.

Situation im Plangebiet

Im vorliegenden Plangebiet ist Gehdlz- und Geb&udebestand vorhanden, in denen sich Quartiere und
Nester befinden kénnen, so dass das Vorhandensein nach BNatschG besonders und streng geschiitz-
ter Arten (z.B. Fledermdause, Brutvdgel) mdglich ist.

Es ist nicht unwahrscheinlich, dass in Teile des Gebaudebestandes zur Renovierung eingegriffen wird.
Bei den im unmittelbaren Plangebiet vorhandenen Gehdlzen handelt es sich um Ziergehdlze und um
Baume/Straucher an der Westseite des Gebaudes. Dieser Bestand darf aber nicht entfernt werden.

Bei den Baumalnahmen ist eine Verletzung der Totung von Tieren oder Eiern und ein Beschéadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten denkbar. Durch solche EinzelmaBhahmen wird
aber die 6kologische Funktion des hier zu betrachtenden raumlichen Zusammenhanges nicht erheblich
beeintrachtigt. Es bleiben geeignete Habitatstrukturen im Plangebiet und seiner Umgebung vorhanden,
die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden kdnnen.

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, sollten Fall- und Abrissaktionen auRerhalb der Brutzeiten vorge-
nommen werden, so dass keine Nester oder Quartiere besetzt sind. Aber auch ganzjahrig kann eine
Betroffenheit von besonders oder streng geschiitzten Tierarten wie zum Beispiel Fledermausen vorlie-
gen. Daher sollte unmittelbar vor der Mal3nhahme eine Kontrolle der potentiellen Lebensrdume durch
eine fachkundige Person erfolgen. Werden bei der Kontrolle besetzte Hohlen oder andere dauerhaft
genutzte Lebensstétten festgestellt, sind die entsprechenden Strukturen zunéchst zu erhalten. Das wei-
tere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abzustimmen. Gegebenenfalls
ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen und ggfs. sind geeignete Kom-
pensationsmaflnahmen (z.B. Anbringen von Nistkasten) durchzufiihren.

Das FFH-Gebiet Dammer Berge umgibt das Plangebiet. Der besondere Schutzzweck besteht in der
Verbesserung der Reprasentanz des Hirschkafers in diesem Naturraum. Zum Schutz des Hirschkéfers
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konnen daher bei den Bauarbeiten besondere MaRnahmen erforderlich werden, die das To6ten der Tiere
verhindern. Da das Nebeneinander von Gebaude(nutzung) und Lebensraum des Hirschkéafer bereits
seit vielen Jahren besteht und als Ausléser der Planung eine Weiternutzung bereits vorhandenen Ge-
baudebestandes gegeben ist, muss von einer grundsétzlichen Nicht-Umsetzbarkeit der Planung nicht
ausgegangen werden.

B.6 Infrastruktur

leitungsgebunden Ver- und Entsorgung
Die bestehende Anlage ist vollstandig erschlossen.

Folgende Leitungstrager sind zustandig (Stand August 2017):
Trink-, Schmutz- und Regenwasser: OOWV

Strom: Westnetz, im Plangebiet befindet sich eine Trafostation im vorhandenen Gebaude, die als Ver-
sorgungsanlage im Plan festgesetzt wird.

Gas: EWE
Telefon/Breitband: Deutsche Telekom oder EWE
Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser von Stellplatzen, Zufahrten und vom Dach wird in die vor-
handene Regenwasserkanalisation abgeleitet.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmillls, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta.
Gewerbemdill haben die Gewerbetreibenden selbst ordnungsgemald zu entsorgen. Es besteht An-

schlusszwang It. Satzung.

Altlasten
Der Stadt Damme sind keine Kenntnisse Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsflache innerhalb des
Anderungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung bekannt.
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C DATEN

C.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Sondergebiet 7114
StralRenverkehrsflache 862
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 675
> 8651

C.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 183 offentlich in der Zeit vom 19.04.2018 bis zum 24.05.2018 ausgelegen.

Damme, dEN

Birgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Damme zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 183 in der Sitzung am 13.11.2018 beschlossen.

Damme, dEN e

Birgermeister
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