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Stadt Damme, Innenbereichssatzung ,Hinter den Hofen®

Innenbereichssatzung
gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
,2Hinter den Hofen*

Aufgrund des 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und
des 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB hat der Rat der Stadt Damme folgende Klarstellungs-
und Erganzungssatzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den im beigefligten
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt und ergénzt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Innenbereichssatzung richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, soweit nach § 3 - § 6 nichts anderes
bestimmt wird.

§3
Art der baulichen Nutzung

Im Teilgeltungsbereich ostlich der Stralle ,Hinter den Hofen® sind ausschlielich folgende Nut-
zungen zulassig

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (i.S.v. § 8 BauNVO)

§4
Gerauschkontingentierung

Im Teilgeltungsbereich dstlich der Stral3e ,Hinter den Hofen® sind Betriebe und Anlagen zul&s-
sig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 tags (6.00 h — 22.00 h) und nachts (22:00 h — 6.00 h) nicht Uberschreiten.

Emissionskontingent
tags [db(A) pro gm] nachts [db(A) pro gm]
50,0 36,0

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmung erreicht werden, kon-
nen in Form eines Schirmwertes beziglich der malRgebenden Aufpunkte dem Wert des Fla-
chenschalleistungspegels zugerechnet werden.

Umverteilungen der abstrakt berechneten, immissionswirksamen flachenbezogenen Schal-
leistungspegel auf den Teilflachen kénnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.
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§5
Beschrankungen zum Einzelhandel

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Innenbereichssatzung sind Einzelhandels- und Han-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht zulas-

sig.

Fur den Geltungsbereich der Innenbereichssatzung werden gem. Gutachten zur Entwicklung
der Innenstadt von Damme (Buro Dr. Acocella, Kéln 2016) folgende Sortimente als zentrenre-
levant, nahversorgungsrelevant bzw. nicht zentrenrelevant festgesetzt:

zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrelevante Sortimente e Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
e Babyausstattung o Bauelemente, Baustoffe
e Bastel- und Geschenkartikel o Beleuchtungskbrper, Lampen
o Bekleidung allgemein * Beschlégeﬂ, Eisenwa_ren
e Biicher o Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
¢ Campingartikel o Boote und Zubehdr
e Computer, Kommunikationselektronik ¢ Burorr_llaschlnen (ohne“Computer)
o CElektrokleingerite o Fahrrader und Zubehdr
o ElektrogroRgerite . motor%_51erte Fahrzeuge aller Art und
s f[oto, Video Zubehtr
e Glas, Porzellan, Keramik * Fa.rben, Lacke
e Haus-, Heimtextilien, Stoffe * Fllesgn "
e Haushaltswaren/ Bestecke * Gardlneg und Zubet]or
e Horgerate e (Gartenhduser, -gerdte
e Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen o folz . .
e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle * Inst.allanonsma"terlal
e Kinderwagen, -sitze e Kamine, Kacheldfen
e leder- und Kiirschnerwaren o Klchen (inkl. Einbaugerdte)
e Musikalien * Matra?zen
e Nihmaschinen e Maschinen und Werkzeuge
e Optik o Mdbel (inkl. Blirom&bel)
e Sanititswaren e Pflanzen und -gefdRe
e Schuhe und Zubehsr e Rollldden und Markisen
e Splelwaren . Zooart:lkel ilebende Tiere und Tie.r.mfjbel
« Sportartikel einschl. Sportgerite e 7ooartikel-Tiernahrung und -zubehdr
e Schallplatten, CDs, Video
e Uhren/Schmuck
e Unterhaltungselektronik und Zubehdr
e Waffen und Jagdbedarf
nahversorgungsrelevante Sortimente
e Arzneimittel
o Schnittblumen
o Drogeriewaren
¢ Kosmetika und Parflimerieartikel
o Nahrungs- und Genussmittel
e Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
o Reformwaren
e Zeitungen/ Zeitschriften
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86
Gebaudehohe

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung wird eine Gebaudehthe von maximal 15 m fest-
gesetzt.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstral3e im Bereich der jeweiligen Grundsttickszufahrt; der obere Be-
zugspunkt ist die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehothe ist ausnahmsweise fir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie,
z.B. Antennenanlagen, Gelander und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stiutz-
und Tragersysteme, Seile u.a., zulassig.

8§87
Inkrafttreten der Satzung

Diese Satzung tritt nach 8 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekannt-
machung in Kraft.
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HINWEISE

(1) Dieser Satzung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-malschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unver-
ziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

(4) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind folgende Einschrankungen
bzw. MaZnahmen zu beachten:
= Die Entfernung von Gehdlzen und sonstige MaRhahmen zur Baufeldfreimachung wie auch der
Abbruch von baulichen Anlagen sind zum Schutz der Avifauna und der Flederm&use nur au-
Rerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis zum 30. September) vorzu-
nehmen. Eine Ausnahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall vorher eine Artenschutzpru-
fung erfolgt.
= Bei Gehdlzbeseitigungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von 30 cm oder mehr
oder solchen, die offensichtlich dauerhaft genutzte Nester und/oder Héhlen aufweisen, muss
ganzjahrig zuvor eine Artenschutzprifung vorgenommen werden.

(5) Gemal § 24 Nds. StralRengesetz (NStrG) durfen Aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes-
und Kreisstral3en Hochbauten jeder Art, Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfanges sowie
Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom auferen Rand der fur den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Bauverbotszone).

(6) Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber dem Trager der Stral3enbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes aufgrund der von der Kreisstraf3e 273
mdglicherweise ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden.

(7) Die Oberflachenentwéasserung soll durch Versickerung auf den Grundstticken erfolgen.
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Damme die Innenbereichssatzung (gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB) "Hinter den Hofen", bestehend aus dem Lageplan mit raumlichem Gel-
tungsbereich und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Dammeden ..... ..... .......

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 20.06.2016 die Aufstellung der Innenbereichssat-
zung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.2017 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

DAMME, DEN ... e s e
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 dem Entwurf der Innenbereichssatzung
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf 8§ 13a Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 4a Abs. 3, Satz 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Innenbereichssatzung mit der Begriindung haben vom 13.02.2019 bis 20.03.2019
geman 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Damme, DeN ..... ..o cooiies e ——————
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat die Innenbereichssatzung nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.05.2019 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Damme, deN ..... ... cooes e
(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..... ..... ........ ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die Satzung ist damitam ..... ..... ........ rechtsverbindlich geworden.

Damme, deN ..... ... cooes e
(Burgermeister)
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Innenbereichssatzung ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen der Satzung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

DammMe, deN ..... oo ceiieee e
(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung  © 2016

QI....GI...

B Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Planverfasser
Der Entwurf der Innenbereichssatzung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh Oldenburg, den 06.08.2019

Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99 e
E-Mail info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Luders)





