PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Damme die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,Flugplatz Rottinghausen®
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Damme, den ..... ..... .......

(Siegel)
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 13.10.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 136 ,Flugplatz Rottinghausen“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

(Burgermeister)

Damme,den..... ..... .......

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Damme hat in seiner Sitzung am 13.10.2015 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 136 und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 136 mit der Begriindung haben vom

08.11.2016 bis 13.12.2016 geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Damme, den ..... ..... .......

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Damme hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 136 ,Flugplatz Rottinghau-
sen“ nach Priufung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.02.2017 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Damme, den ... ..
(Burgermeister)

Bekanntmachung )

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,Flugplatz Rottinghausen* ist

gemanl § 10 Abs. 3BauGB am ..... ..... ......... in der Oldenburgischen Volkszeitung ortstiblich bekannt

gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damitam ... ... ... rechtsverbindlich geworden.

Damme, den ... oo o

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 136 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

(Burgermeister)

Damme,den..... ..... .......

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2016

Q LGI‘:N

Landesant fir Geoinform

o e oo madrscon Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August
2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?

Vechta, den

Amtliche Vermessungsstelle (Siegel)

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 136 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtelbbau gmibh
Ehnernstralie 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99 e
info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Hans Meyer)

Oldenburg, den 19.04.2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO1 Sondergebiet "Buro-, Verwaltungs- und Betriebseinrichtungen"

MaB der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK10m  Ho6he baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Oberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

nicht Uberbaubare Grundsttcksflache
Uberbaubare Grundstticksflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder far
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

|\

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SO 1 Sondergebiet ,,Biiro-, Verwaltungs- und Betriebseinrichtungen

Das Sondergebiet So 1 ,Biro-, Verwaltungs- und Betriebseinrichtungen” dient vorwiegend der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen zur Unterhaltung und Bewirtschaftung des
Flug- und Flugplatzbetriebes.

Zulassig sind:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude;

- dem Flugbetrieb dienende Gewerbebetriebe, Hallen und Lagerplatze;

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;
- sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §§ 12 und 14 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen/Carports und Stellplédtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 %
Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt werden:

- Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfu-
gig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schot-
terrasen.

- Garagen/Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO mit Flachda-
chern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache sind dauerhaft flachende-
ckend zu begrinen.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlie-
Render Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stra-
Renseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthdhe bzw. maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf maximal
10,00 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximal
zulassigen Gebdudehdhe um maximal 2,0 m fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufzlige) ist ausnahmsweise zulassig.

4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larm-
schutz PLS) missen die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbe-
dirftiger R&ume im Sinne des Kap. 4 der DIN 4109 vom November 1989 - Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise - die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" fir den Larmpegelbereich V er-
fullen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Gestaltung der Baukérper

Die Dachausbildung muss als Satteldach, Pultdach, gegenléufiges Pultdach oder Zeltdach erfolgen.
Staffelgeschosse werden ausdriicklich zugelassen. Garagen und Nebengebdude sind auch mit Flach-
dach zulassig. Die Begriinung der Dacher ist grundsétzlich zul&ssig.

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so
sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes ist darauf zu achten, dass die
Oberkante der Geb&ude unterhalb der fiir den sicheren Flugbetrieb erforderlichen
Hindernisfreiflachen liegt. Eine Beeintrachtigung der Genauigkeit des Peilers durch Gebaude ist
zwingend zu vermeiden. Die Aufstellung von Baukranen ist rechtzeitig mit der Deutschen Flugsicherung
GmbH (DFS), Postfach 1243, 63202 Langen abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind die Kréne in
jedem Falle mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen.

(4) Das Plangebiet wird teilweise vom Schutzstreifen der Richtfunkverbindung Tr.-Nr. 735 der
Deutschen Telekom AG Uberlagert. Nach Angaben der Deutschen Telekom AG sind durch die im
Plangebiet vorgesehenen BaumafBnahmen keine Beeintrachtigungen des Richtfunkverkehrs zu
erwarten. Die fir den ordnungsgemaien Betrieb der Richtfunkverbindung geltenden Schutzauflagen
sind grundsétzlich zu beachten. Im Bedarfsfall ist die Deutsche Telekom AG im Vorfeld von
BaumaRnahmen zu beteiligen.

(5) Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den
Grundsticken ist das DWA Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 "Versickerungsanlagen™ - zu beachten.

(6) Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

(7) Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

(8) Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlédgigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Stadt Damme eingesehen werden.

Stadt Damme

Bebauungsplan Nr. 136

'Flugplatz Rottinghausen”
1. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften
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