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. Begriindung zum Bauleitplan

1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Damme hat am 12.04.2011 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
103 ,Damme-West II"” — 3. Anderung gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich am stdwestlichen Rand des
Stadtkerns und dort unmittelbar stdlich der Vordener StraBe und unmittelbar Ostlich des Stdringes.
Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstlicke gebildet:

Flurstiick Nr. 16/46 tlw. und Nr. 16/47 tlw.

Die Flursticke befinden sich in der Gemarkung Damme, Flur 99.

Der Katasterbestand wurde digital am 22.04.2014 vom ObVI Frank Markus tbernommen. Das UTM-
Koordinatensystem stellt die Kartenbasis dar.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan wird die 2. Anderung des urspriinglichen Bebauungsplanes teilweise
Uberlagert. Mit Rechtskraft der 3. Anderung werden der Zuldssigkeitskatalog der zuldssigen Anlagen,
die Zahl der Vollgeschosse, die maximale Gebaudehdhe geandert sowie eine Stellplatzanlage zu Lasten
einer bisherigen Griinflache festgesetzt. Im Ubrigen verbleibt es vollinhaltlich bei den Regelungen der
2. Anderung des Bebauungsplanes.

Zur Information Uber das vorherige/benachbarte Planungsrecht sind Ausschnitte aus den
entsprechenden Planzeichnungen nachfolgend abgebildet.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ist der Wunsch des benachbarten
Grundstiickseigentiimers, die zur Vordener StraBe orientierten 6ffentlichen Flachen zu erwerben, um
seine Sondergebietsnutzung intensiver ausiiben zu kénnen. Zudem soll der Katalog der zuldssigen
Nutzungsarten geringfligig erweitert werden.

Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeiten geandert
und eine weitergehende private Nutzung als Ergdnzung des bereits vorhandenen Sondergebietes
ermoglicht werden. Mit der Baugebietserweiterung werden der gewerbliche Standort gestarkt und
vorhandene Arbeitsplatze gesichert. Da es sich auch um eine Nutzungsintensivierung handelt, kann ein
Verfahren gem. § 13a BauGB fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Anwendung
kommen.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger
als 20.000 m2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fur die Falle des § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur eine maBgebliche Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgulter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von
der Anwendung der Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan
wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a
BauGB aufgestellt.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Damme ist der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches des Plangebietes als , Wohnbauflachen” dargestellt. Nur randlich besteht eine
Darstellung als , Grinflachen”. Anlasslich der 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes ist jedoch
eine Berichtigung dieser Darstellung vorgesehen worden. Eine weitere Anpassung des FNP ist deshalb
nicht erforderlich.
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‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches des Planes stellt sich faktisch Gberwiegend als intensiv
gepflegte Rasenflache dar. Im sudostlichen Teil befinden sich gewerblich genutzte Geb&ude. Daran
grenzen benachbart Stellplatzflachen und weitere Gebdude an. Nordwestlich bildet der parallel zur
Vordener StraBe verlaufende Radweg die Abgrenzung.

Das Gelande ist nahezu eben und weist keine nennenswerten topografischen Strukturen auf. Das
Plangebiet der Anderung weist etwa eine Héhe von 61 m i NN auf.

Planungsrechtlich gilt seit ihrer Bekanntmachung am 07.08.2008 bislang die 2. Anderung des
Ursprungsbebauungsplanes.

Bebauungsplan Nr. 103, Damme-West II” in Damme 7]



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

/5. Planungsabsichten

Es ist beabsichtigt, die als ,Abstandsgrin” fungierende offentliche Flache den benachbarten
gewerblichen Unternehmen verfigbar zu machen, um die zwischen Voérdener StraBe, Stdring und
Rottinghauser StraBe gelegene Sondergebietsflache intensiver nutzen zu kdénnen. Daneben ist es
vorgesehen, der aktuellen Nachfragesituation zu entsprechen und erganzend Anlagen fur
gesundheitliche Zwecke zuzulassen.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Das bereits vorhandene Sondergebiet soll im Geltungsbereich der 3. Anderung eine flichenmé&Bige
VergréBerung erfahren, ohne die Art der festgesetzten Nutzungen maBgeblich zu &ndern. Deshalb
bleiben die bisherigen Festsetzungen im Wesentlichen erhalten.

Eine Ergadnzung erfdhrt allein der Katalog der im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen. Um eine
Arztpraxis oder evtl. eine Physiotherapieeinrichtung zu ermbglichen, wird der Inhalt der
Ausnahmemaglichkeiten um ,Anlagen fir gesundheitliche Zwecke” erweitert. Damit keine
umfassende Verdrangung von Einzelhandelsnutzungen bewirkt wird, erfolgt eine Beschrankung dieser
Ausnahmenutzung zusétzlichen auf den Bereich des 1. Vollgeschosses.

5.2  MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung, das sich im benachbarten Geltungsbereich bislang im Wesentlichen
aus der Grundflachenzahl (GRZ 0,6), einer Geschossflache (GF 9.000 m2) und der maximalen
Geschossigkeit (II/lll) orientiert, erhalt mit der 3. Anderung eine leicht erhéhte Ausnutzbarkeit durch
die VergroBerung der Baugebietsfliche. Eine Anderung der grundsatzlichen Festsetzungen zum MaB
der Nutzung erfolgt nur in einem Punkte: Die Geschossigkeit und damit auch die maximale Bauhéhe
werden flr den stdwestlichen Baugebietsteil an die benachbarten Bauhohen angepasst und deshalb
auf max. lll Vollgeschosse und max. 15,0 m Hohe festgesetzt.

Die ,,abweichende Bauweise” wird ebenfalls Gbernommen, sodass weiterhin Baukorper mit mehr als
50 m Lange zulassig sind.

Auch die benachbart festgesetzten Baugrenzen und damit die Gberbaubare Grundstlicksflache bleiben
erhalten.
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5.3  Gestaltung
Die Gestaltungsauspragung der Baukérper wird grundsétzlich Uber die Geschossigkeit und die
Hohenfestsetzungen festgelegt. Im Rahmen der bislang giiltigen 2. Anderung des Bebauungsplanes

wurden keine Gestaltungsfestsetzungen vorgenommen.

Im Zuge der vorliegenden Anderung wird dies ebenfalls nicht fiir erforderlich erachtet.
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches fur Kraftfahrzeuge erfolgt ausschlieBlich von
der Rottinghauser StraBe. Dies ist erforderlich, da die beiden weiteren, angrenzenden StraBen als
LandesstraBe L 846 (Vordener StraBe / Stdring) aufgrund der Verkehrsbelastung und der Nahe zum
signalisierten Kreuzungspunkt keine direkte ErschlieBung fir Kfz-Verkehr zulassen. Im Bebauungsplan
ist deswegen bislang bereits ein Zufahrtsverbot zeichnerisch festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch
im Anderungsbereich weiterhin vorgenommen. Durch die VergréBerung der Baugebietsfliche werden
tendenziell auch zusatzliche Verkehre beginstigt. Die zusatzlich méglichen Kfz-Verkehre lassen sich
Uber die bestehende Zuwegungssituation jedoch problemlos abwickeln.

Im Anderungsbereich wird eine zusatzliche Flache fir Stellplatze festgesetzt, um ein ausreichendes
Angebot vorhalten zu kénnen.

6.2  Ver- und Entsorgung

Das bestehende o6ffentliche Leitungsnetz kann eine ggf. zu erwartende geringe Mehrbelastung an
Schmutzwasser aufnehmen.

Eine Trinkwasserversorgung ist vorhanden. Diese kann auch der Loschwasserbereitstellung dienen.

6.3  Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Ubergangsbereich von verdichtetem Siedlungsraum und
angrenzender freier Landschaft. Uberwiegend handelt es sich um eine intensiv gepflegte Rasenflache
die durch die angrenzenden Nutzungen StraBe/Bebauung stark gepragt wird. Deshalb weist die mit
einem Pflanzgebot versehene offentliche Grinflache faktisch keine nennenswerte 6kologische
Bedeutung auf.

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen sind in diesem Bereich nicht bekannt und aufgrund der
starken anthropogenen Beeinflussung nicht zu erwarten.

Als Abgrenzung zur unmittelbar benachbarten Vérdener StraBe soll ein mit 3 m Breite dimensionierter
Pflanzstreifen angelegt werden. Damit wird eine verbesserte optische Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild bewirkt und gleichzeitig denkbare optische Beeintrachtigungen zwischen StraBe und
Sondergebiet reduziert. Nur im unmittelbaren Kreuzungsbereich wird auf eine derartige Begriinung
verzichtet, um die Ubersichtlichkeit des Kreuzungspunktes nicht zu beeintréchtigen und ggf. eine
Notzufahrt zu erméglichen.
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‘7. Immissionsschutz

Die Immissionssituation im Geltungsbereich erfahrt keine Veranderung. Schiitzenswerte Nutzungen
werden im Anderungsbereich nicht ermdglicht. Von daher sind keine zu den benachbarten
Larmpegelbereichen (zusatzlichen) Festsetzungen zu treffen. Potenzielle Auswirkungen auf
Nachbarbereiche sind angesichts der geringfligigen Nutzungsintensivierungsmoglichkeiten nicht
erheblich.

/8. Planverwirklichung / Bodenordnung

Der genannte Geltungsbereich der Plandnderung befindet sich im Eigentum der Stadt. Eine
VerduBerung an den Eigentimer der benachbarten Baugebietsflache ist jedoch beabsichtigt.
Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher nicht notwendig.

9.  Flachenbilanz

Nutzung Flache in m? Flachen in %
ca. ca.
Sondergebiet 2.400 88
Private Griinflache 320 12
Gesamtflache 2.720 100

110.  ErschlieBungskosten

Kosten fur eine Errichtung &ffentlicher ErschlieBungsanlagen entstehen voraussichtlich nicht.

' 11.  Bodenbelastungen / Denkméler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt und
aufgrund der bisherigen Nutzung auch nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf unmittelbar
benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auch Naturdenkmaler sind nicht vorhanden.
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Il.  Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung einer vergréBerten
Baugebietsflache am stdlichen Rand der Stadt Damme mit dem Ziel, eine intensivere und erganzende
Flachennutzung zu ermdglichen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgttern vor und
nach MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsadtze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten SchutzgUter zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgitern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschltzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 2005 der Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Vechta als Handlungskonzept mit empfehlendem Charakter aufgestellt. Spezielle und
gewichtige Schutz- und Entwicklungsvorstellungen fir den ndheren Planungsraum sind in diesem
Konzept nicht formuliert.

Es gibt auch keine Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der
Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren. Von daher gelten vorrangig die allgemein gltigen Ziele des
Umweltschutzes, die sich u. a. aus Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Niedersachsischen Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 2.1.1 Geologie / Boden

Nach Angaben des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Vechta befindet sich im Geltungsbereich
des B-Planes Braunerde (schluffiger Sand, sandiger Lehm, Geschiebe und bzw. mit Sand|&03).

Es handelt sich nach dem Landschaftsrahmenplan zudem um Bd&den mit stark eingeschrankter
Leistungsfahigkeit und sehr geringer Bedeutung.

Ein Teil der Flachen ist bereits bebaut, sodass dort keine natirlichen Bodenstrukturen mehr vorhanden
sind.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind nicht bekannt.

| 2.1.2  Gewasser / Grundwasser

Weder innerhalb des Geltungsbereiches noch im unmittelbaren Umfeld sind offene Gewasserflachen
vorhanden. Der Reselager Bach (4961414) beginnt stdostlich des Ursprungsplanes seinen Verlauf. Das
Oberflachenwasser orientiert sich zum Einzugsgebiet der Hunte.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit ca. 200 — 300 mm/a relativ hoch. Durch anstehende Sande

und Lockergesteine ist eine hohe Schutzfunktion gewahrleistet. Der Grundwasserstand liegt bei ca.
44 m (. NN mit sudostlicher FlieBrichtung.
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| 2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Die als Grlnflache genutzte Flache kann tendenziell als potenzieller Kaltluftentstehungsbereich
erachtet werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist angesichts der topografischen Auspragung des
Gelandes vorwiegend in Hauptwindrichtung zu erwarten. Gleichzeitig ist durch die schon versiegelte
Flache und die benachbarten Siedlungsbereiche bereits von einer geringen Temperaturbeeinflussung
sowie einer gewissen Belastung der Luftqualitat auszugehen.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fir das Stadtgebiet von Bedeutung waéren und eine
QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erfihren, sind im Bereich der vorgesehenen
Planung nicht erkennbar.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG VEC 00001 Dammer Berge) weist in westlicher
Richtung einen Abstand von Gber 500 m auf.

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Einheit Dammer Flottsand- und Sandergebiet zuzuordnen.

Die Vegetation der Grinflache besteht ausschlieBlich aus Grasern und jungen Einzelbdumen.
StraBenrandsaume sind angesichts intensiver Pflege nicht vorhanden.

Aufgrund der anthropogenen Vorpradgung des Gebietes werden vorwiegend Kulturfolgerarten
erwartet.

Ein Vorkommen besonders schitzenswerter Arten ist nicht bekannt. Es ist aufgrund der
anthropogenen Pragung und der intensiven Pflege nicht zu erwarten.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist im nahen Umfeld teilweise durch sehr inhomogene Baustrukturen,
teils durch groBBe Ackerschlage gepragt. Im naheren Umfeld ist das Landschaftsbild deutlich durch die
baulichen Anlagen des Siedlungsrandes sowie durch gewerbliche Anlagen (z.B. Tankstelle,
Einkaufsmarkt) bestimmt.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Durch verkehrliche und landwirtschaftliche Emissionen wird der Planbereich unmittelbar und in
ortstblichem Umfang beeinflusst. Da keine landwirtschaftlichen Hofstellen oder Intensivtierhaltungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhanden sind, ist nicht von erheblichen Belastungen
auszugehen. Die Verkehrsflachen der angrenzenden értlichen und Uberértlichen StraBen bewirken
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angesichts ihrer Frequentierung, der Art der Fahrzeuge und dem Geschwindigkeitsniveau Belastungen,
die abhangig von der betroffenen Art als erheblich einzustufen sind.

Schitzenswerte Funktionen sind im Anderungsbereich jedoch nicht vorhanden.

Andere EinflUsse, die Auswirkungen auf das betrachtete Umweltmedium haben kénnten, sind nicht
bekannt.

| 2.1.7 Kultur / Sachgiiter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes. Blickbeziehungen und
Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

2.1.8 Wechselwirkungen

Insbesondere die  verkehrlichen Immissionen und die landwirtschaftlichen Produktionsprozesse
beeinflussen die unterschiedlichen Umweltmedien des Plangeltungsbereiches und seiner nahen
Umgebung. Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die
Beschreibung der Einzeleinflisse hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Grundsatzlich kdnnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden

Durch die gednderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt im nordéstlichen Plangeltungsbereich der
Anderung eine deutliche Versiegelung ein. Auch wenn Oberbodenaushub parziell auf der Fliche selbst
und die restlichen Teile im weiteren Umfeld wieder eingebaut werden kénnen, verbleibt vsl. insgesamt
eine erhebliche Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne
die MaBnahme allenfalls in geringem Umfang entstehen wiirden. Bodenaushubmassen kénnen im
Bereich des Geltungsbereiches vsl. nur in geringem MaBe wieder eingebracht werden. Der konkrete
Umfang der Eingriffe in das Umweltmedium Boden wird nachfolgend im Zusammenhang mit der
biotopbezogenen Kompensationsbewertung ermittelt. Die Bewertung nach dem Osnabricker
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Kompensationsmodell beinhaltet eine umfassende Wurdigung &kologisch relevanter Aspekte. Die fur
den Boden relevanten Aspekte flieBen in den jeweiligen Wertfaktor mit ein.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirden die durch die intensive Pflege der Griinanlagen bedingte,
geringe Bodeninanspruchnahme bestehen bleiben. Im bereits bebauten Bereich ist nicht von
Anderungen der Bodenstruktur auszugehen.

2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der Konsistenz der Boden innerhalb des Plangebietes der
Anderung versickert werden. Der Grundwasserflurabstand ist ausreichend groB. Stérungen der
Grundwasserneubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasser-
ereignisse sind deshalb nicht zu erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist
angesichts der beabsichtigten Nutzung ebenfalls nicht zu befurchten.

Bei einer fortgesetzten Griinanlagennutzung ist dort ebenso wenig von einer Grundwassergefahrdung
auszugehen wie im bebauten Bereich.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden allenfalls sehr kleinflachige Klimaverdanderungen
entstehen. Insbesondere die versiegelten Bauflachen bewirken tendenziell starker ausgepragte
Klimaschwankungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte. Eine lineare Begrinung am
nordwestlichen Rand der Bauflachen kann eine kleinrdumige Klimaverbesserung, z. B. durch
Luftfilterung, Reduzierung der Windgeschwindigkeit und Sauerstoffproduktion bewirken. Damit wird
der Klimaschutz geférdert.

Bei einem Planungsverzicht wirde die Grdnanlage weiterhin Funktionen der Frischluftproduktion
wahrnehmen.

| 2.2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des
Vorhabens allenfalls in sehr geringem Umfang zu erwarten. Ein Ausweichen vorhandener
Kulturfolgerarten auf benachbarte Flachen ist mdéglich. Deutliche Anzeigen fir artbedrohende

Verdrangungswirkungen in den Ausweichraumen liegen nicht vor.

Die Anlegung einer randlichen Geholzstruktur kann die vorhandenen Lebensraumstrukturen
anreichern und damit eingriffsminimierend wirken.
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Bei einem Verzicht auf die PlanungsmaBnahme blieben die Biotopstrukturen weiterhin von der
Nutzung auf der Flache und in deren Randbereichen abhdngig. MaBgebliche Veranderungen sind
derzeit nicht erkennbar.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die erweiterte Sondergebietsflache schlieBt an eine gleichartig vorhandene Siedlungsflache an. Die
vorgesehene Randeingriinung wirkt harmonisierend. Somit sind keine substanziellen Anderungen der
optischen Wirkung auf die umgebende Landschaft zu erwarten.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der MaBBnahme bliebe vsl. das heutige Erscheinungsbild im
Grundsatz erhalten.

| 2.2.6  Mensch / Gesundheit

Gefahrenquellen fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die gednderten Festsetzungen
nicht. Die Beanspruchung des Plananderungsbereiches sowie benachbart vorhandene Nutzung kénnen
eine Intensivierung erfahren, die evtl. eine geringe Erhéhung der Kundenfrequenz bewirken.
Benachbarte Nutzungen werden dadurch keine spurbare Beeinflussung erfahren.

Bei einem Planungsverzicht bliebe die heutige Situation vsl. erhalten.

2.2.7 Kultur/ Sachglter

Da keine Kultur- und &kologisch bedeutenden Sachguter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukinftig zulassigen Nutzungen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird die zusatzliche Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen
auf die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna Lebensrdume
entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegenlber den (bei den im Einzelnen bewerteten
Umweltmedien) beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen jedoch nicht erkennbar.
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2.3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen

| 2.3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Da eine zusatzliche Baugebietsausweisung zur Standortsicherung des benachbart vorhandenen
Betriebes erforderlich ist, ist die MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Die Wahl der konkreten
Flache ist durch die umgebend vorhandenen Verkehrsflachen sowie des stdwestlich angrenzenden
Siedlungsbereiches alternativlos. In dieser Hinsicht ist daher keine Eingriffsminimierung zu bewirken.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB3 § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Wenn auch bei
Anwendung des § 13a BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft als zulassig gelten, soll doch in diesem
Fall von einem Ausgleichsverzicht abgesehen werden, um die urspriinglich beabsichtigte begrinte
Ortseinfahrt an anderer Stelle kompensieren zu kdnnen. Diese 6kologische Prifung erfasst und
bewertet den rechtlichen zuldssigen Eingriff im Geltungsbereich und stellt diesem den zukinftig
vorgesehenen Eingriffsumfang gegendber.

Der durch die zu erwartende Bebauung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft kann an Ort und
Stelle nur in geringen Teilen wieder ausgeglichen werden. Die Gemeinde hélt entsprechende
Kompensationsflachen vor.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von vorhandenen
Grunflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktiziertem
Kompensationsmodell 2009. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung des Bestandes und des Flachenbedarfes fir KompensationsmaBnahmen in 3
Schritten vor.

die Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes der vom Eingriff betroffenen, d. h. der
Uberplanten Flachen (Eingriffsflachenwert) und des von der Planung betroffenen Raumes

II: die Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache)
durch die Planung (Kompensationswert),

I: ggf. die Ermittlung der FlachengréBe fur externe KompensationsmaBnahmen (auBerhalb der
Eingriffsflache, falls auf der Eingriffsflache Defizite bestehen bleiben).
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Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um
ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor
allem die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen
Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer
Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen
anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie durch
konkrete MaBnahmen wie z. B. Schaffung von Grinflachen umgesetzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die

erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um Uberhaupt die
planerische Realisierbarkeit zu gewahrleisten.
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- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Gber die Bepflanzung mit einheimischen
Geholzen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne
Stérung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser
Gesellschaft wird ein HochstmaB an Wichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungs-
vermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet
sie die Mdglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten Lebensrdumen fir die Fauna und
damit fir die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmaBBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Range vorgehen. Inwieweit ein ¢kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch
die nachfolgende Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach
sind nach entsprechender Abwagung ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest
teilweise ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigung fir die Fauna bezieht sich hauptsachlich auf den Verlust der Ackerflachen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Fldchen auf das Plangebiet mit
berlcksichtigt.

Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen unter Bertcksichtigung der geschiitzten Biotoptypen sowie der Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie” (Drachenfels 2011).

Das Osnabricker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen
(Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen. Bodenwert bestimmende Aspekte sind dabei berlcksichtigt. Sie sind Bestandteil der
aggregierten Betrachtungshinweise und gehen in die Wertfaktoren ein.
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Bestand

Verlust des Biotoptyps Grinflache

Die offentliche Grunflache stellt sich als Rasen mit weniger jungen Einzelbdumen dar. Entsprechend
der Festsetzungen des bislang glltigen Bebauungsplanes muss planungsrechtlich eine Pflanzung mit
Baumen und Strauchern zugrunde gelegt werden.

Eine Wertbeschrankung ergibt sich aufgrund der Lage zwischen LandesstraBe und Sondergebiet. Es
wird deshalb ein 6kologischer Wertfaktor von 1,4 angesetzt.

Verlust des Biotoptyps Sondergebiet

Die Baugebietsflachen erlauben eine grundsatzliche Versiegelung von 60 % (GRZ 0,6). Dartber hinaus
ist unter Inanspruchnahme von § 19 (4) BauNVO eine weitergehende Flacheninanspruchnahme bis zu
80 % moglich.

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor 0 angesetzt.

Die Grinflachen auf den Baugrundstiicken werden als neu angelegtes Ziergrin in ortstiblicher Art und
Weise ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T.
nicht standortgerechten Gehdlzen muss vorausgesetzt werden. Diese Griinflachen im besiedelten
Bereich sind It. Osnabricker Kompensationsmodell zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5
anzusiedeln. Eine Bewertung mit dem Faktor 1,0 scheint gerechtfertigt.

1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Vorhandener B-Planbereich:
Grunflache 1.605 m? 1,4 2.247 WE
Sondergebiet 1.115  m2 WE
Versiegelte Flache (80%) 892 m2 0,0 0 WE
Gartenflache (20%) 223 m2 1,0 223 WE
Eingriffsflachenwert 2720 m2 2470 WE
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Fur die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflichenwertes von 2.470
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landespflegerischen
MaBnahmen und Freiflachengestaltungen selbst zur Verfigung:

Planung
Sondergebiet

Die Baugebietsflachen erlauben eine grundsatzliche Versiegelung von 60 % (GRZ 0,6). Dariber hinaus
ist unter Inanspruchnahme von § 19 (4) BauNVO eine weitergehende Flacheninanspruchnahme bis zu
80 % madglich.

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor 0 angesetzt.

Die Grinflachen auf den Baugrundstlicken werden als neu angelegtes Ziergrin in ortstiblicher Art und
Weise ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T.
nicht standortgerechten Gehdlzen muss vorausgesetzt werden. Diese Griinflachen im besiedelten
Bereich sind It. Osnabricker Kompensationsmodell zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5
anzusiedeln. Eine Bewertung erfolgt mit dem Faktor 1,0.

Private Griinflachen

Der Pflanzgebotsstreifen orientiert sich zur benachbarten Verkehrsflache und stellt ein schmales
Linearbiotop als Wanderstrecke fir einige Tierarten dar. Dessen Wert wird angesichts der geringen
Flachenbreite mit 1,3 festgelegt

2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten
Industriegebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengréBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Grunflache (mit Pflanzgebot) 320 m2 1,3 416 WE
Sondergebiet 2400 m?
Versiegelte Flache (80%) 1.920 m2 0,0 0 WE
Gartenflache (20%) 480 m2 1,0 480 WE
Kompensationswert 2720 m? 896 WE
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3. Ermittlung des Kompensationsbedarf fiir externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz Eingriffsflachenwert 2470  WE

Kompensationswert 896 WE

Kompensationsdefizit 1.574 WE

Die Kompensation erfolgt in vollem Umfang durch die Flachenagentur GmbH im Landschaftsraum
LLindloge” auf dem Flurstick 10/1 der Flur 21 in der Stadt Diepholz. Ein diesbezlgliches
Umsetzungskonzept wurde am 13.02.2002 erstellt.

| 2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Bei der Planung handelt es sich um MaBnahmen zur Stabilisierung des vorhandenen Betriebes. Eine
ohnehin durch die bestehende Nutzung beeinflusste Flache soll eine intensivere Standortnutzung
ermdglichen.

Kleinteilige Standortalternativen sind angesichts umgebender Verkehrs- und Siedlungsflachen nicht
maoglich.

FUr eine Gesamtverlagerung des Betriebes stehen derzeit keine vergleichbaren und bereits baulich

beanspruchten Standorte zur Verflgung. Eine Flachenneuausweisung ware vsl. mit deutlichen
Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden und soll deshalb nicht vorgenommen werden.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle

Angaben der Behtrden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Ein Erfordernis zur Durchfihrung fachspezifischer Untersuchungen wird derzeit nicht gesehen, da
keine deutlichen Anhaltspunkte fur deren Notwendigkeit erkennbar sind.
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3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die

Umwelt

Deutliche Auswirkungen liegen in Bezug auf die Versiegelung und die daraus resultierenden
Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden baulichen Realisierung auf

die Einhaltung der maximal zulassigen Bodeninanspruchnahme zu achten.

Eine Zusammenstellung der Uberwachung maéglicher Umweltauswirkungen kann der nachfolgenden

Tabelle entnommen werden:

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

UberwachungsmaBnahme

Zeitpunkt

Geologie / Bdden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Kreis Vechta
Baugenehmigungsbehorde

evtl. Priifung von Bauantragsunter-
lagen

jew. Einzelbauvorhaben /
konkreter Hinweis

Kultur / Sachgtter
keine Uberwachungsbedurftigen
Auswirkungen

Klima / Lufthygiene
Erwdrmung/Entfeuchtung durch
Versiegelung

Kreis Vechta
Baugenehmigungsbehorde

evtl. Priifung von Bauantragsunter-
lagen

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumverédnderung

Stadt Damme

Pflege und Unterhaltung der
Pflanz-/AusgleichsmaBnahmen

regelmaBig

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Pflanzgebot im StraBenrandbereich

Kreis Vechta
Baugenehmigungsbehérde

evtl. Prafung von Bauantrags-
unterlagen

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Mensch/Gesundheit
keine Uberwachungsbedurftigen
Auswirkungen

Ansonsten sind derzeit keine Uberwachungsbedirftigen, evtl. erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt erkennbar. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen.

Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem

Betrieb der neuen Flachennutzungen in nachfolgenden Genehmigungen (ggf. Baugenehmigung) und

ggf. bei stark veranderten Rahmenbedingungen geprift.
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3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten teilweise kleinrdumig relevante und deutliche
Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen vsl. zu erwarten. Dies ist
insbesondere bei der durch die Versiegelung bewirkten Bodeninanspruchnahme der Fall.

Eine Reduzierung dieser erheblichen Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen
fachgerechten Abtrag und einen vollstandigen Neuauftrag (in moglichst groBem Umfang auf
benachbarte oder nahe gelegene Flachen), vorzugsweise ohne zusdtzliche Zwischenlagerungen,
moglich.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nur
unvollstandig ausgeglichen werden. Deshalb sind dartber hinausgehende ErsatzmaBnahmen
erforderlich, um einer méglichen Verschiebung des dkologischen Gleichgewichts in der Stadt Damme

vorzubeugen.

Stadt Damme Aufgestellt:

Damme, Osnabriick, 21.06.2017
Ri/Sc-13152011-02

Der Birgermeister Planungsbiro Hahm GmbH

Bebauungsplan Nr. 103 ,,Damme-West II” in Damme 26 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

lll.  Verfahrensvermerke
Der Rat der Stadt Damme hat der Begriindung des Entwurfes am 10.05.2016 zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
27.12.2016 bis 31.01.2017 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Stadt Damme in seiner Sitzung am 04.04.2017 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Damme, den....... ..........

(Burgermeister)
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DIDIH Stadt Damme B-Plan Nr.103 Damme-West |l Garten
| Stadt Damme 16 FNP-Anderung u. B-Plan Nr. 121
| Stadt Damme 26. FNP-Anderung Auwinkell

|:| Stadt Lohne B-Plan Nr. 107 "Sport und Freizeitzentrum"

| Stad Lohne B-Plan Nr. 97 Nérdlich Vulhopsweg
| Stadt Lohne B-Plan Nr. Nr. 35 Al und All
|:| Stadt Lohne B-Plan Nr.76 4. Anderung

E Flachen im Eigentum Flachenagentur

J
%
%
B-Plan Nr. 97 N g
\ & //
Q /
A4

Zugeordnetes Verfahren: B-Plan Nr. 103
"Damme West Il Garten”

Lage der zugeordneten Flache: Kreis Diepholz,

Gem. Aschen, Flur 21, Fist. 10/1
Ist-Zustand:Aacker

Plan-Zustand: Waldflache Laubwald
Aufwertungsfaktor: 1,7

Beantragt Wertpunkte: 1574 WE
TeilfflachengréRe: 1000 m?
Erzielte Wertpunkte: 1700 WE

Flachenpool Aschen/Lindloge
Zugeordnete Verfahren

wir, vier

Flachenpool Aschen/Lindloge

Zugeordnete Verfahren
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"Damme-Westll" Garten
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