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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Damme hat am 18.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 165
~Hunteburger StraBe — Ostseite V" beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt stidostlich des zentralen Siedlungsbereiches
der Stadt, und zwar 6stlich der Hunteburger StraBe — im unmittelbaren Anschluss an vorhandene
Gewerbegebiete. Der Geltungsbereich befindet sich in der Flur 98 der Gemarkung Damme. Seine
Grenzen werden folgendermafen gebildet:

- im Westen durch: den Westrand der Hunteburger StraBe (Flurstlick Nr. 50/5) sowie die
Westseite der Osterdammer StraBe (Flurstiick Nr. 47)

- im Norden durch: den sudlichen Rand des Osterdammer Bergbaches mit den
Flurstcken Nr. 36 und 40

- im Osten durch: die Westseite des Osterdammer Bergbaches
(Flurstlick Nr. 40)

- im Sdden durch: durch eine neu gebildete Grenze zwischen dem Osterdammer
Bergbach (Flurstiick Nr. 40) und der Osterdammer StraB3e (Flurstiick
Nr. 47) mit ihrer Stdseite (gleichzeitig Nordgrenze von Flurstlick
Nr. 85) und ihrem Anschluss an die Hunteburger StraBBe

Der Katasterbestand wurde digital am 27.05.2013 vom Vermessungsbiro Markus (Lohne)
Ubernommen.

Der Plangeltungsbereich hat sich gegentber der Version der Verfahren der frihzeitigen Burger-
beteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB um Teilflachen des Moorweges sowie des Osterdammes
Bergbaches verkleinert. Diese Flachen konnten entfallen, da gegenutber urspringlicher Planungsvor-
stellungen keine verkehrliche Anbindung fur Kfz an den Moorweg mehr vorgesehen ist.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan werden keine bestehenden Bebauungsplane Uberlagert.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 165 sind veranderte stadtebauliche Zielvorstellungen
far die am sudostlichen Siedlungsrandbereich gelegenen Flachen. Mit Hilfe der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung als stadtebaulich,
regionalplanerisch und ¢konomisch erwinschter Erganzung des benachbart bereits vorhandenen
Gewerbestandortes geschaffen werden. Damit sollen die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
weiteren Betrieben geschaffen werden. Mit der Gewerbeflachenausweisung werden eine Stabilisierung
der wirtschaftlichen Situation und eine Arbeitsplatzsicherung der Stadt Damme geférdert. Die
regelmaBige Nachfrage nach Gewerbeflichen erfordert die Neuausweisung zusatzlicher
Ansiedlungsflachen.

3. Berlicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Damme vom 16.01.1987 ist der Uberwiegende Teil
des Geltungsbereiches des Plangebietes als , Gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Eine Teilflache ist
jedoch als ,, Gemischte Bauflachen” ausgewiesen. Zudem entspricht die Darstellung der Verkehrsflachen
nicht den aktuellen Planungsabsichten. Eine Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und soll im
Parallelverfahren gemé&B § 8 (3) BauGB als 52. Anderung erfolgen.
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‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes stellt sich weit Uberwiegend als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache dar. Die Ackerflachen werden stellenweise durch schmale Gehdlzstreifen, gesdumt. Im nérdlichen
Bereich mit Anschluss an den Moorweg befindet sich ein Gullesilo (Betonbauweise) mit umgebenden
Geholzen. Ostlich der Osterdammer StraBe steht mit Hausnummer 73/73a ein Wohngebdude mit
umgebender Gartenflache. Dieses wird derzeit als Flichtlingsunterkunft genutzt.

Das Gelande weist ein Gefélle in stdlicher Richtung auf. Die NN-H&hen bewegen sich zwischen ca.
54,80 und 51,50 m.

Der wesentliche Teil des Plangebietes wird von den beiden Verkehrsflachen Moorweg sowie
Osterdammer StraBe begrenzt. Im Stdwesten wird der Anschlussbereich der Hunteburger StraBe (L 80)

in das Plangebiet einbezogen.

In westlicher Richtung grenzen durchweg gewerblich genutzte Flachen an. Im Nordosten befinden sich
weitere Gewerbegebietsflachen sowie die kommunale Klaranlage (Moorweg 1¢).

Im Osten und Stdosten erstrecken sich weitgehend offene Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Sudlich befindet sich beidseitig einer ErschlieBungsstichstraBe (Endbereich der Osterdammer StraBe) ein
Siedlungssplitter mit Wohnbebauung.
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/5. Planungsabsichten

Die gewerblich nutzbaren Flachen sollen angesichts einer kontinuierlichen Nachfrage nach
Baugrundstlcken in verkehrlich guinstiger Lage ausgeweitet werden. Dazu soll eine Flache, die randlich
bereits eine gewerbliche Vorpragung aufweist, in Anspruch genommen werden. Da die bestehenden
Verkehrsflachen sowohl von ihrer Dimensionierung als auch von ihrer Funktion nicht geeignet sind eine
qualitativ ausreichende ErschlieBung zu gewahrleisten, wird ein neuer Anschluss an die Landesstrale 80
(Hunteburger StraBe) die erforderliche VerkehrserschlieBung ermoglichen.

5.1 Art der Nutzung

Samtliche Baugebietsflachen sollen als Gewerbegebiete festgesetzt werden. Dadurch wird ein
Emissionsniveau vorbereitet, das auch Betrieben mit gréBeren Beeintrachtigungspotenzial ermdglicht,
sich anzusiedeln. Deshalb wird auch das Gebdude Nr. 73/73a in die Gewerbegebietsfestsetzung
integriert. Derzeit findet dort noch eine Wohnnutzung statt. Es handelt sich um die Unterbringung von
Fluchtlingen.

Um vorwiegend produzierende Betriebe ansiedeln zu kénnen, werden deshalb , Tankstellen” (soweit es
sich nicht um Betriebstankstellen handelt) und ,Anlagen fir sportliche Zwecke” sowie , Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke” und ,Vergnligungsstatten” ausgeschlossen.

AuBerdem werden Betriebe ausgeschlossen, die Uberwiegend oder ausschlieBlich der Erzeugung
erneuerbarer Energie (z.B. Wind- und Sonnenenergie, Biomasse) — sowie Anlagen, die der Erzeugung
von Energie mittels Windkraft, Photovoltaik — oder Sonnenkollektoranlagen dienen; sie sind jedoch
ausnahmsweise als untergeordneter Bauteil im Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb
zulassig.

Daneben erfolgt ein Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen. Verkaufsflachen sind nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb stehen
(sogen. Handwerkerprivileg) und sich dem Betriebsgebaude baulich unterordnen. Diese ausnahmsweise
Zulassigkeit bezieht sich allerdings allein auf nicht zentrenrelevante Einzelhandelssortimente (gemaB den
textlichen Festsetzungen auf Basis des Einzelhandelskonzeptes).

Samtliche in diesem Bauleitplan ausgeschlossenen Nutzungen sind jedoch innerhalb weiterer
Gewerbegebiete oder anderer Bereiche der Stadt Damme zulassig.
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5.2 MaB der Nutzung / Bauweise

Im Sinne einer verdichteten Bebauung im gewerblich genutzten Teil des Siedlungsbereiches soll die
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Obergrenze der BauNVO mit max. 0,8 festgesetzt werden.
Im Weiteren soll das MaB der baulichen Nutzung durch eine Baumassenzahl (BMZ) fixiert werden. Mit
10,0 liegt deren GroBenordnung ebenfalls an der gesetzlichen Obergrenze.

Eine Geschossigkeit wird jedoch nicht vorgegeben, um in diesem Punkt flexibel auf die gewerblichen
Anforderungen reagieren zu kénnen.

Um die Baukdrper in ihrer Bauhdhe zu begrenzen, gilt allerdings eine maximale Firsthohe von 20,0 m
Uber OKFF des Erdgeschosses. Diese darf nur durch technische Anlagen, wie Schornsteine,
Antennenanlagen etc. Uberschritten werden.

Die Bauweise wird als "abweichend" geregelt. Die Grenzabstande der Bauordnung sind zu beachten.
Es durfen jedoch auch Baukorper von tiber 50 m Gesamtlange errichtet werden. Dies ist bei Lager- und
Produktionsanlagen evtl. erforderlich.

Grof3zligige Baugrenzenfestsetzungen setzen nur einen duBeren Rahmen der Bebaubarkeit und lassen
nach innen die erforderlichen Spielrdume zu, um mit den betrieblichen Anlagen auf wechselnde
Entwicklungen des Marktes reagieren sowie Gebdudekdrper z. B. im Zusammenhang mit einer
Solarnutzung sinnvoll ausrichten zu kénnen.

5.3 Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen an dieser Stelle der Stadt fur die gewerbliche Nutzung nicht formuliert
werden. Die AuBendarstellung soll primar durch randliche Grinstrukturen beeinflusst werden. Dabei
werden vorhandene Linearstrukturen aufgegriffen und verstarkt.
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6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Fur die ErschlieBung dieses Plangeltungsbereiches als Gewerbestandort sowie auch im Hinblick auf die
verkehrliche Anbindung des ebenfalls in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 170 ,Gewerbegebiet
Sudfelde” ist eine Neuorganisation des vorhandenen StraBen- und Wegenetzes beabsichtigt. Die
vorhandenen ErschlieBungsstraBen / Wirtschaftswege Osterdammer StraBe und Moorweg kénnen keine
leistungsfahige Erreichbarkeit samtlicher neuer Gewerbeflachen gewahrleisten.

Gleichzeitig zur vorliegenden Bauleitplanung plant die Stadt Damme, eine 6stliche EntlastungsstraB3e fur
das Stadtgebiet zu bauen. In einer Machbarkeitsstudie' wird eine mogliche Trassenfiihrung von ca.
3,5 km Lange in Varianten dargestellt. Diese Machbarkeitsstudie griindet sich auf den Ergebnissen des
Verkehrsentwicklungsplanes (2005/2008) und beriicksichtigt die Inhalte des wirksamen FNP.

Unabhéngig von der Realisierung einer derartigen UmgehungsstraBe wurden straBenbautechnische
Fachplanungen fir einen Kreisverkehrsplatz auf der Hunteburger StraBe (L 80) nérdlich der Einmiindung
Robert-Bosch-StraBe durchgefthrt und eine Verkehrsanlagenplanung von diesem Kreisverkehr bis zum
Moorweg durchgefihrt. Von dieser Verkehrsanlage, die einen leistungsfahigen Anschluss an das
Uberregionale Verkehrsnetz ermdglicht, soll der gesamte Plangeltungsbereich fir motorisierte Verkehre
erschlossen werden. Mit der Umgestaltung der Landesstral3e soll aus Verkehrssicherheitserwagungen
auch gleichzeitig eine Verschiebung des StraBenanschlusses des sudlichen Siedlungssplitters an der
Osterdammer StraB3e erfolgen. Der Neuanschluss wird in Abriickung von den wohnbaulichen Anlagen
gegeniber der Einmindung Robert-Bosch-StraBe erfolgen. Die bisherige Osterdammer StraBe wird
teilweise zurlckgebaut und zur Wahrung der Verbindungsfunktion fir unmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer abschnittsweise als FuB-/Radweg umgestaltet. Die GebietserschlieBung fur Kfz erfolgt in ca.
150 m Entfernung von der L 80 - im Bereich einer neuen Verkehrskreuzung - in nérdliche Richtung. Es
handelt sich um eine StichstraBenerschlieBung, die unter teilweiser Nutzung der Verkehrsflache der
Osterdammer StraBe in einer Wendeschleife endet.

Vom Kreisverkehrsplatz mit 40 m Fahrbahn-Durchmesser fihrt die neue StraBentasse mit zwei 3,5 m
breiten Fahrspuren und einem einseitigen Geh-/Radweg (2,5 m Breite) in ¢stlicher Richtung. Die
Gesamtbreite betragt ca. 18 — 21 m (Aufweitung bei Linksabbiegespur). Die eigentliche
GebietserschlieBungsstraBe weist eine Regelbreite von 9,0 m auf und beinhaltet einen einseitigen
Gehweg. An zwei Stellen erfolgt eine Aufweitung auf 12,0 m, um eine begrenzte Abstellmdglichkeit
far Kfz im 6ffentlichen Verkehrsraum (z.B. Orientierungshalt) zu ermdglichen.

' Planungsbiiro Hahm, Stadt Damme — Ostliche Ortsumgehung Machbarkeitsstudie, Osnabriick, 14.02.2013
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Eine Zufahrt aus dem Gewerbegebiet in die nordlich angrenzenden Siedlungsgebiete soll nicht
ermdoglicht werden. Die FuB-/Radwegeverbindung Uber die bisherige Osterdammer StraBe kann mit
3,5 m Breite allerdings als Rettungszufahrt genutzt werden. Die StraBe Moorweg soll nicht der
GebietserschlieBung dienen, um einerseits ebenfalls Verkehre Richtung Siedlungsgebiet zu unterbinden
und andererseits eine Querung des offenen Gewadsserteils des Osterdammer Bergbaches zu vermeiden.
Der Moorweg soll zukUnftig nur noch der Andienung bereits vorhandener Gewerbebetriebe und der
Klaranlage dienen. Der weitere Verlauf in stdlicher Richtung bis zur neuen VerkehrserschlieBung soll
landwirtschaftlichen Verkehren sowie FuBgangern und Radfahrern vorbehalten bleiben. Dieses Teilstiick
befindet sich allerdings nicht im Geltungsbereich des B-Planes.

Um langfristig die Option als &stliche EntlastungsstraBe offenhalten zu kénnen, wird von der zur
LandesstraBe fuhrenden Verkehrsflache als HaupterschlieBungsstraBe keine direkte Grundstickszufahrt
ermdglicht.

6.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende ¢ffentliche Leitungsnetz wird erweitert, um die derzeit absehbare Mehrbelastung an
Schmutzwasser aufzunehmen. Uber ein Freigefallesystem wird das Schmutzwasser einem Pumpwerk
westlich der LandesstraBe zugefuhrt. Eine Schmutzwasserdruckrohrleitung in Richtung kommunaler
Klaranlage wird eine gesammelte Ableitung gewahrleisten.

Eine regelmaBige Versickerungsmdglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle kann zwar nicht
durchgédngig gewahrleistet werden, ist jedoch auch im Bereich punktuell geringerer Versickerungs-
fahigkeit nach Austausch oberflachiger Bodenschichten mittels Versickerungsanlagen moéglich.? Deshalb
soll eine Niederschlagsversickerung auf den jeweiligen gewerblichen Grundstlicken erfolgen. Ein
NotUberlauf kann an das 6ffentliche Entwasserungssystem, welches fir die Verkehrsflachen erforderlich
ist, angeschlossen werden. Fur die HaupterschlieBungsstraBe ist eine Fihrung in offenen Graben
vorgesehen. Die von den Verkehrsflachen abflieBenden Niederschlage sollen Uber den Osterdammer
Bergbach (Wzg. 27) in ein sudlich gelegenes Regenrlckhaltebecken abgeleitet werden. Mit dem
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband wurde ein entsprechendes Entwasserungskonzept
abgestimmt. Insgesamt ist der OOW fur die Schmutz- und Regenwasserentsorgung zustandig.

Das Plangebiet soll an die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.

Im Bereich der Osterdammer StraBe verlauft eine Hauptversorgungsleitung fiir Gas. Um deren Lage zu
sichern, werden entsprechende Leitungsrechte festgesetzt.

Zudem schneidet eine Ferngasleitung das gesamte Gebiet. Zu ihrem Schutz wird ein 10 m breiter
Leitungsrechtsstreifen festgesetzt, der von den tberbaubaren Grundstlcksflachen ausgespart bleibt.

2 Erdbaulabor Strube, Befund zur Baugrunduntersuchung vom 24.07. und 29.08.2013, Sandhatten, 05.09.2013
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Eine Abwasserleitung, die von der Hunteburger StraBe zur Kldranlage am Moorweg fihrt, schneidet den
Plangeltungsbereich im nordlichen Teil. Abhdngig von den spater geplanten Gewerbegrundstiicks-
teilungen bzw. deren Bebauung ist ggf. eine Leitungsverlegung sinnvoll. Dies kann im Zuge der
Flachenverkaufe entschieden werden.

Insgesamt besteht im Planungsraum eine hohe Dichte unterschiedlicher Leitungen. Deshalb wird
empfohlen, vor Beginn von Tiefbauarbeiten die Versorgungstrager in die Planung / Baudurchfihrung
einzubeziehen. Zur Sicherung der Stromversorgung im Gebiet wird der Standort fur eine Transforma-
torenstation festgesetzt.

Der Betreiber der Ferngasleitungen weist auf folgende Sachverhalte hin:
Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitungen zum Beispiel:

- die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel Gber bzw. unmittelbar neben
den Ferngasleitungen,

- Oberflachenbefestigungen in Beton

- Dauerstellplatze, z. B. fur Campingwagen, Verkaufswagen usw.

- die Einleitung von Oberflachenwasser / aggressiver Abwasser

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefdhrden oder
beeintrachtigen kénnen.

Nur mit der besonderen Zustimmung des Leitungsbetreibers und Einhaltung seiner Auflagen sind
statthaft:

- die Freilegung der Leitung

- Niveauanderung im Schutzstreifen

- der Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden StraBen, Wege, Kanalen, Rohrleitungen,
Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen sowie

- die Durchfihrung sonstiger BaumaBnahmen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht
ausgeschlossen werden kann.

Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern, insbesondere bei AusgleichsmaBnahmen
im Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Ferngasleitung grundsatzlich auBerhalb des
Schutzstreifens zu planen. Fir die Tassentberwachung aus der Luft und vom Boden muss der
Trassenverlauf der Leitung sichtfrei und begehbar bleiben.
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6.3 Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus, dennoch bestehen
neben den 6kologisch weniger bedeutsamen Ackerbereichen tlw. lineare Randstrukturen, die méglichst
erhalten werden sollen. Es handelt sich dabei um Geholzstreifen, die Inhalt der Wallheckenkartierung
des Landkreises sind. Diese werden als zu erhalten in die Planzeichnung Gbernommen. Nur im Bereich
stdlich des Gebdudes Nr. 73/73a ist dies nicht mdglich, da dort die Einrichtung einer Wendeanlage
erforderlich ist. Zudem ist eine Durchschneidung der Linienstruktur fur eine verkehrliche Verbindung
erforderlich. Fur die entfallenen Wallheckenteile wird ein Befreiungsantrag gestellt und ein spezifischer
Ausgleich durchgefiihrt.

Die Wallhecken erhalten zu ihrem Schutz gegenlber gewerblichen Aktivitaten einen 5 m breiten
Schutzstreifen, der sich als Krautsaum entwickeln soll.

Die Einzelbdume parallel des Moorweges befinden sich Uberwiegend auBerhalb des
Plangeltungsbereiches. Ein Einzelbaum jedoch, der im Rahmen der 6kologischen Betrachtung?
Potenziale fir ein Kafervorkommen aufweist, wird als zu erhalten festgesetzt.

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse kommt insgesamt zu folgenden Einschatzungen:

.Fur die untersuchte Artengruppe der Végel wurde eine potenzielle Lebensraumeignung fur die streng
geschitzten Arten Schleiereule und Kiebitz festgestellt. Die potenzielle Fortpflanzungsstatte der
Schleiereule befindet sich auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches auf Hof Schwertmann an der
Osterdammer StraBe. Ein Bruthabitat des Kiebitzes ist insbesondere auf den Maisackern nicht
auszuschlieBen. Gleiches gilt fur die gefahrdeten Offenlandarten Feldlerche und Wachtel. Bezlglich der
streng geschUtzten Arten gilt, dass kein VerstoB gegen § 44 (1) Nr. 3 vorliegt (erhebliche
Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), soweit die Okologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist.

Die innerhalb des Untersuchungsraumes vorgefundenen Strukturen bieten potenziellen Lebensraum fiir
die streng geschitzten Fledermausarten Breitfligel- und Zwergfledermaus sowie fir den Abendsegler.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermdusen sind nicht betroffen. Ein VerstoB gegen die
Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzrechtes liegt nicht vor. Beeintrachtigungen durch eine
mogliche Beseitigung der linearen Gehdlzbestande im Norden der Osterdammer StraBBe sind nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG) zu beurteilen.

3 BioPlan nordwest, Stadt Damme, Bebauungsplan Nr. 165, Hunteburger StraBe — Ostseite IV” — Potenzialeinschdtzung
fur die Artengruppen Voégel, Fledermause und holzbewohnende Kéfer, Oldenburg, 26.03.2015
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Eine Esche innerhalb der straBenbegleitenden Baumreihe am 6&stlichen Rand des B-Plan-
Geltungsbereiches ist potenzieller Lebensraum der streng geschitzten holzbewohnenden Kaferarten
Veranderlicher Edelscharrkafer (Gnorimus variabilis) und Juchtenkafer (Osmoderma eremita). Zur
Vermeidung eines moglichen VerstoBes gegen das Toétungsverbot in § 44 (1) Nr. 1 BNatSChG wird —
ungeachtet der suboptimalen Habitatauspragung — aus Vorsorgegesichtspunkten der Erhalt der Esche
empfohlen”.

In einer weiteren Begutachtung* wurde das Fledermausvorkommen erganzend bewertet und folgende
Aussagen getroffen:

POTENZIELLE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS, EINGRIFFSMINIMIERUNG

Auswirkungen: Fortpflanzungs- und Ruhestatten von im Gebiet vorkommenden Fledermaus-Arten
werden durch eine Planrealisierung voraussichtlich nicht betroffen und zwar unter der Voraussetzung,
dass die Geholze im Randbereich nicht beseitigt werden oder zu nahe an diese heran gebaut wird. Dann
dirften keine Fledermausarten direkt und damit erheblich betroffen sein. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass zeitweise Vertreibungswirkungen durch menschlich Anwesenheit, Larm, Licht,
Reflexionen usw. wirksam werden.

Die festgestellte FlugstraBe und die potenziellen Fledermaus-Quartiere sind nicht direkt betroffen;
ebenso nicht der Bereich mit dem Quartierverdacht (Hofstelle).

Vermeidung und Minderung: Soweit [...] die Geholzstrukturen und die einzelnstehenden Baume im UG

erhalten bleiben und zudem Mindestabstdnde zu Gehdlzstrukturen eingehalten werden (RichtgréBe:
10 m), kann das Plangebiet auch weiterhin als Jagdgebiet von Fledermausen genutzt werden, auch an
seinen Randern. Sollten Geholzfallungen nétig werden, waren im Vorfeld maogliche besetzte
Quartierstandorte auszuschlieBen (=> Okologische Baubegleitung: Baumkontrollen, ggf. mit paralleler
Aufhdangung von Fledermauskasten im Nahbereich der beiden Plangebiete; also sog. CEF-MaBnahme).”

+ARTENSCHUTZ

Aus aktueller Sicht stehen den Vorhaben keine grundlegenden Artenschutzbelange entgegen. Der
Verlust bzw. die Minderung der Attraktivitadt von Nahrungs- und Jagdgebieten fir Fledermause fihrt
nicht zur Funktionslosigkeit von (benachbarten) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Sollte es notwendig werden, vor oder bei der Bebauung Geholze zu entfernen, sollte dies nicht in der
Wochenstubenzeit (und auch nicht in der Vogelbrutzeit) erfolgen, also erst nach dem 15.07. bzw. vor
dem 15.03. Bei Geholzentfernungen oder ggf. Geb&dudeabrissen durfen keine Individuen besonders oder
streng geschltzter Tierarten verletzt oder getotet werden und es durfen auch nicht ihre
Entwicklungsformen entnommen, beschadigt oder zerstért werden. Dies hat zur Folge, dass altere
Geholzbestande und Gebaude(teile) auch in der Nicht-Brutzeit/Nicht-Fortpflanzungszeit auf Quartiere
oder dauerhaft genutzte Quartiere abgesucht werden mussen. Dies betrifft insbesondere die bereits auf
Hohlen kontrollierten und markierten Baume des Untersuchungsgebietes.

4 Dipl.-Biol. Volker Moritz, Stadt Damme, B-Pldne 165 ,Hunteburger StraBe — Ostseite IV* / 170 ,Stdfelde”, Ergebnisse
der faunistischen Untersuchungen 2016 (Fachbeitrag Fledermause), Oldenburg, November 2016
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Bei Beachtung des Vorgenannten wird nicht zu erwarten sein, dass sich der Erhaltungszustand der
jeweiligen lokalen Tier-Populationen nachhaltig verschlechtert”.

Neben den Erhaltungsgeboten sind auch Pflanzgebote in linearer Form vorgesehen, die einerseits die
vorhandenen Heckenstrukturen starken und andererseits zu Verknipfungen ¢kologischer Strukturen
beitragen. Im Bereich zum Osterdammer Bergbach erfolgt einerseits eine Abschirmung des
FlieBgewdssers von den gewerblichen Aktivitdten und andererseits eine randliche Einfassung des
Gewerbegebietes zur freien Landschaft. Parallel zum Gewasserlauf sind zudem ,Flachen fir die
Wasserwirtschaft” in 5 m Breite festgesetzt. Zum Schutz des Gewassers sind in diesen Bereich weder
Abgrabungen noch Aufschiittungen zulassig. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen weisen sogar einen
Abstand von mindestens 10 m zur Gewasseroberkante auf und sichern damit die Qualitat des
FlieBgewassers.

Im sddlichen Plangeltungsbereich soll eine Renaturierung der nicht mehr benétigten Flachen der
Osterdammer StraBe erfolgen. Der Beseitigung der Befestigung soll eine extensive Gestaltung als
Grunlandflache erfolgen. Zur Steigerung der 6kologischen Wertigkeit wird gleichzeitig eine randliche
Gehélzabschirmung vorgesehen. Zur sudlichen Wohnbebauung ist eine bewachsene leichte Verwallung
vorgesehen. Dies ist in der Planzeichnung hinweislich abgebildet.

Trotz dieser 6kologisch orientierten Festsetzungen ist nur ein geringer Ausgleich des Gesamteingriffes
innerhalb des Plangeltungsbereiches méglich. Um das ¢kologische Gleichgewicht innerhalb der Stadt
Damme nicht spurbar zu beeinflussen, sollen deshalb externe Kompensationsmaf3nahmen erfolgen.

7. Planverwirklichung / Bodenordnung

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der Stadt bzw. des
StraBenbaulasttragers. Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.
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/8. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.
Gewerbegebiete 6,22 69
(davon Pflanzgebot) (0,24) 4)
(davon Erhaltungsgebot) (0,08) (1)
(davon Flachen fur die Wasserwirtschaft) (0,20) (3)
Verkehrsflachen 2,11 24
(davon mit bes. Zweckbestimmung) (0,08) 4)
Wasserflachen 0,1 1
(davon Erhaltungsgebot) (0,01)
Flachen fur MaBnahmen zum 0,46 5
Naturschutz
Pflanzgebot (eigenstandig) 0,02 0,5
Erhaltungsgebot (eigenstandig) 0,06 0,5
Gesamtflache 8,97 100

9. ErschlieBungskosten

Kosten fur ¢ffentliche ErschlieBungsanlagen werden in den kommunalen Haushalt eingestellt.

1 10. Bodenbelastungen / Denkméler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
Bodenbelastungen auf unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Im nordostlichen Randbereich des Geltungsbereiches, mit Zufahrt vom Moorweg, befindet sich ein
Gullebecken in Betonbauweise. Dies ist von den Seiten her mit Erde angeflllt. Im Zuge der
GebietserschlieBung wird dessen Beseitigung vorgenommen. Mit einer geordneten Entsorgung der
Schlammablagerungen wird nicht von Bodenbelastungen durch diese landwirtschaftliche Anlage
ausgegangen.
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' 11.  Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Stadt Damme betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde wurden
in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise durch
bauleitplanerische MaBnahmen ermoglicht. Insbesondere im Einzelhandel wurden Standort-
erweiterungen anstelle von Gebietsneuausweisungen vorgenommen. Viele gewerbliche Flachen sind
allerdings nicht mobilisierbar, da Eigentlmerinteressen entgegenstehen. So wird vielfach eine
Flachenbevorratung fir optionale betriebliche Erweiterungen vorgenommen. Auch eine Wiedernutzung
aufgegebener Flachen bietet sich derzeit nicht an. Fir eine Befriedigung der gewerblichen
Nachfragesituation soll deshalb die Erweiterung eines bestehenden Gewerbestandortes erfolgen. Diese
Erweiterung erfolgt in einem Bereich, der in kleinem Umfang (Wohngebaude, Giillesilo,
Verkehrsanlagen) bereits baulich genutzt wird.

Durch eine hohe bauliche Dichte soll zudem ein sparsamer Umgang mit dem in Anspruch genommenen
Boden ermdglicht werden.

Die neue Flachennutzung fordert die Entwicklung einer arrondierten, kompakten Siedlungsstruktur und
kommt damit Zielen des Klimaschutzes entgegen. Die Bauflachen bewirken eine Abrundung der
Siedlungsflache und foérdern damit gleichzeitig einen Siedlungsabschluss zum 6stlichen Siedlungsrand.
Damit wird auch die vorhandene Bebauung vor Windeinflissen geschitzt. Die randliche
Geholzpflanzung reduziert Windeinfllsse auf die neuen Baukdrper innerhalb des Geltungsbereiches.
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' 12.  Immissionen

Durch die umgebenden Nutzungen (landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe, StraBenverkehr auf der
L 80, benachbarte Gewerbebetriebe) bestehen innerhalb des Plangeltungsbereiches bereits
Vorbelastungen.

Gleichzeitig werden durch die neuen gewerblichen Aktivitaten innerhalb des Plangeltungsbereiches
Emissionen entstehen, die innerhalb des Gebietes und dartber hinaus wirksam werden. Um die
umgebenden sensiblen (Wohn-)Nutzungen diesbezlglich angemessen zu beriicksichtigen, wurden
Larmkontingente ermittelt>, die, unter Beachtung bereits vorliegender Gewerbeimmissionen aus der
Nachbarschaft sowie auch zusatzlich zu erwartender Immissionen aus dem sudlich geplanten B-
Plangebiet Nr. 170 , Gewerbegebiet Stdfelde”, fir einzelne Bereiche des Plangebietes Maximalwerte
fir den Tag und die Nacht festlegen.

Gleichzeitig wurde durch dieses Gutachten nachgewiesen, dass die, von der L 80 abzweigende neue
HaupterschlieBungsstraBe (auch bei Berlcksichtigung einer spateren Funktion als 6stliche
Ortsumgehung) mit ihren zu erwartenden Auswirkungen an den sensiblen Punkten deutlich unterhalb
der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen werden.

Ein Erfordernis aktiver SchallschutzmaBnahmen ist insofern nicht begrindbar.

Zu erwartende Geruchsimmissionen durch den Betrieb dreier zukinftig vsl. aktiver Hofstellen
(landwirtschaftliche Betriebe) wurden gutachterlich® ermittelt. In einer Aktualisierung und
Zusammenfassung mehrerer Einzelgutachten und der Aufgabe mehrerer Betriebe kommt die
vorliegende Stellungnahme fir den genehmigten Tierbestand der drei zu berlcksichtigenden
Tierhaltungsbetriebe zu dem Ergebnis, dass die belastigungsrelevanten KenngréBen der
Geruchsbelastung im Plangeltungsbereich zwischen 0,04 und 0,08 und damit deutlich unterhalb dem
Immissionswert 0,15 (= 15 % Geruchsstundenhaufigkeit) der Geruchsimmissionsrichtlinie liegen.

5 itap, Schalltechnisches Gutachten zu den Bebauungsplénen Nr. 165 ,Hunteburger StraBe — Ostseite IV* und Nr. 170
.Gewerbegebiet Stdfelde” der Stadt Damme, Oldenburg, 02.07.2013

6 TUV Nord, Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 165 in 49395
Damme, verursacht durch benachbarte Tierhaltungsbetriebe, Essen, 02.06.2016
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. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der
Darstellungen des Planes mit Angaben Uber Standort, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung der Neuausweisung von
Gewerbeflachen als Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes im siddstlichen Stadtgebiet von
Damme.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt
wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzgiiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten SchutzgUter zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgitern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschltzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boéden
(Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder ftr
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB fir andere
Nutzungen. Zusétzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete
B&den. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Boden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erftillen konnen.
Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung
ermdglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und schonende
Inanspruchnahme der NaturgUter
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o Gewdsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz far Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Niedersachsisches Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen

Wassergesetz Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesnatur- Natdrliche und naturnahe Gewasser, Ruckhalteflachen und Uferzonen erhalten,

schutzgesetz entwickeln oder wiederherstellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.
Ausbau von Gewadssern so naturnah wie maglich gestalten.

Landes-Raumordnungs- | Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als Bestandteil des

programm Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Niedersachsen Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Veranderungen des
mengenmaBigen Zustandes und der daraus gespeisten oberirdischen Gewasser
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e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

schutzgesetz inkl. Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmaéglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Bundesnatur- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und

schutzgesetz Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glinstiger klimatischer

Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts und Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

Nieders. Gesetz lber Ordnung der Benutzung der freien Landschaft

den Wald und die

Landschaftsordnung
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¢ Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

schutzgesetz Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu bertcksichtigen.

Baugesetzbuch Berlicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen nur

im notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natUrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume
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Rechtsquelle

Zielaussage

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz Uber
den Wald und die

- Erhaltung fur die Tier- und Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich
ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines landesweiten
Biotopverbundes

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen seiner Nutz-,

Landschaftsordnung Schutz- und Erholungsfunktion.
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Berlicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-
richtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm Nds.

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwadssern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fur
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fiir Erholung und
Tourismus in Natur- und Landschaft in allen Teilraumen
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e Kultur/Sach-
guter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berticksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschiitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaélern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Niedersachsisches Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich

Denkmalschutzgesetz zu erforschen

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 1994 der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Vechta als gutachterlicher, rechtlich nicht verbindlicher Fachplan aufgestellt. Spezielle
Schutz- und Entwicklungsvorstellungen fir den ndheren Planungsraum sind in diesem Konzept
allerdings nicht formuliert.

Es gibt auch keine Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der
Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren. Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des
Umweltschutzes, die sich u. a. aus Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Niedersachsischen Ausfih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ergeben.

Ein aus dem Landschaftsrahmenplan abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur den
betreffenden Bereich vor. Fir den Planungsraum werden keine MaBnahmen vorgeschlagen. Eine
Siedlungsentwicklung ist aus landschaftsplanerischer Sicht unbedenklich. Auch spezielle Schutzaus-
weisungen des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz existieren
nicht.

Angesichts der Lage als Erweiterungsbereiche des vorhandenen Gewerbestandortes mit

Orientierung in den freien Landschaftsraum erfahren die Umweltmedien Boden, Wasser, Arten,
Landschaftsbild und Klima im Weiteren eine besondere Beachtung.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung  werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 2.1.1 Geologie / Boden
In dem Plangeltungsbereich ist ein Vorkommen von Altlasten nicht bekannt.

Die geologische Ubersichtskarte des Niederséchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) zeigt fiir
den Plangeltungsbereich den Bodentyp Braunerde in der BodengroBlandschaft Geestplatten und
Endmoranen.

Das Bodengutachten vom 05.09.2013 beschreibt den Boden als unter einer dicken Schicht (0,5 bis
0,8 m) humosen Oberbodens befindliche ,, Uberwiegend feinsandige, grobsandige Mittelsande mit
einzelnen kiesigen Lagen, in denen in unregelmaBiger Verbreitung und Machtigkeit feinsandige
Schluffschichten auftreten”.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches, ein Glllebecken in Betonbauweise und die
befestigten Flachen im Bereich des Wohngeb&dudes Nr. 73 / 73a haben in der Vergangenheit zu
einer baulichen Inanspruchnahme des Bodens und Beseitigung des Oberbodens geflihrt. Der
Uberwiegende verbleibende Flachenteil unterliegt einer regelmaBigen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung.
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| 2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Vom Geltungsbereich des B-Planes verlauft das Niederschlagswasser in stidéstlicher Richtung zum
Osterdammer Bergbach und in Richtung Hunte. Ein vorhandenes Regenriickhaltebecken in dem
Bereich, in dem der Osterdammer Bergbach (Wzg. 27) stdlich des Geltungsbereiches den Moorweg
unterquert, sorgt fir ausgeglichene Abflussverhaltnisse nach Starkregenereignissen.

Weitere offene Wasserflachen sind im unmittelbaren Nahbereich nicht vorhanden.

Durch die bisherige Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers nur punktuell
eingeschrankt. Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt kénnen angesichts der intensiven

landwirtschaftlichen Nutzung jedoch nicht komplett ausgeschlossen werden.

Grundwasser wurde nach Bohrungen (im Juli/August) in Tiefen zwischen 1,8 m und 2,6 m unter
Gelande angetroffen.

Hinweise auf regelmaBige Hochwasserereignisse liegen nicht vor.

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches ist kein Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ausgewiesen.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Im Geltungsbereich des B-Planes liegt ein mogliches Potenzial als Kaltluftentstehungsgebiet vor.
Durch ein geringes Gefalle erfolgt zu windstillen Zeiten ein langsamer Abfluss in stdostlicher
Richtung. Mangels weiterer topografischer Gegebenheiten existiert jedoch keine zielgerichtete
Kaltluftleitbahn.

Lufthygienische Belastung, z. B. durch landwirtschaftliche oder gewerbliche Aktivitaten, liegen
nicht in erheblichem Umfang vor. Zu landwirtschaftlichen Immissionen wurde eine Geruchs-
bewertung’ durchgefiihrt. Die Immissionswerte gemaB Geruchsimmissionsrichtlinie liegen bei 0,15
(15 %) fur Gewerbe- und Industriegebiete.

GemaB der Untersuchung betragen die zu erwartenden Immissionswerte innerhalb des
Plangebietes 0,04 bis 0,08 (relative Haufigkeiten der Geruchsstunden).

77UV Nord, Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 165 in
49395 Damme verursacht durch benachbarte Tierhaltungsbetriebe, Essen, 02.06.2016
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| 2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Die Vegetation des Plangeltungsbereiches ist durch die jeweiligen Feldfrlichte der landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache gepragt.

Entlang des Moorweges sowie der Osterdammer StraBe sind bereichsweise lineare
Gehdlzstrukturen vorhanden. Teilweise haben diese Eingang in das Wallheckenkataster des
Landkreises gefunden.

Im Nahbereich der Kléranlage ist eine aufgefillte Flache (um einen Gullebehalter herum) mit
Gehdlzen unterschiedlicher Art bestanden. Der Artenbestand im Plangeltungsbereich wurde in
gesonderten Untersuchungen®?® ermittelt (vgl. | 6.3). Auf dieser Basis wurden ergdnzende
Bewertungen fur Voégel und Fledermause vorgenommen.

2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Das Ortsbild im naheren Umfeld ist in nérdlicher und westlicher Richtung im Wesentlichen durch
groBere Gewerbebetriebe mit ihren Betriebsgebauden und Lagerflachen bestimmt.

Im Siden schlieBt ein Siedlungssplitter mit Wohnbebauung entlang des Endstlckes der
Osterdammer Stral3e an.

Ansonsten grenzt weitgehend freie Landschaft in offener Form an.

Das Orts- und Landschaftsbild ist daher unterschiedlich beeinflusst. Die Topografie hat in diesem
Zusammenhang eine untergeordnete Bedeutung.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Durch die Aufgabe der Tierhaltung im rdaumlichen Umfeld entfallen stérende
Geruchseinwirkungen.

Weitere Immissionen liegen durch die verkehrliche Nutzung der LandesstraBe sowie der
gewerblichen Aktivitdten im Umfeld vor.

8 BioPlan nordwest, Stadt Damme, Hunterburger StraBe — Ostseite IV, Potenzialeinschatzung fir die Artengruppen Vogel,
Fledermause und holzbewohnende Kéfer, Oldenburg, 26.03.2015

° Dipl.-Biol. Volker Moritz, Damme, B-Plane 165 ,Hunteburger StraBe - Ostseite IV* / 170 ,Stdfelde”, Ergebnisse der
faunistischen Untersuchungen 2016 (Fachbeitrag Fledermause), Oldenburg, November 2016
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| 2.1.7 Kultur / Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch Naturdenkmaler
vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte
durch ihre Bewirtschaftungsform, Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc. Die einzelnen
SchutzgUter beeinflussen sich zudem grundsatzlich untereinander und stehen tlw. in einem engen
gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen,
sind jedoch nicht erkennbar.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

| 2.2.1 Boden

Durch die Festsetzung von ,Gewerbegebieten” im Bebauungsplan wird eine erhebliche
Versiegelung der Flachen vorbereitet. In den versiegelten Bereichen geht das gewachsene
Bodenprofil verloren. Ein grundsatzlicher Verlust des Oberbodens wird vsl. jedoch nicht eintreten,
da ein Verbringen von Aushubmassen i. d. R. auf den Baugrundstticken selbst oder im Nahbereich
maoglich ist. Die ortliche Horizontfolge wird dadurch allerdings gestért und fuhrt zu gewissen
lokalen Beeintrachtigungen. Durch die Erhéhung des Auflagehorizontes werden die
Bodenfunktionen nachhaltig verandert. In den unversiegelten Teilflachen sind allenfalls geringe
Bodenbeeinflussungen zu erwarten.

Bei einem Verzicht auf die Planaufstellung wirden die wechselnden Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Bodenbearbeitung voraussichtlich bestehen bleiben.

| 2.2.2 Wasser

Das auf den unbefestigten Flachen der Baugrundstiicke auftreffende Niederschlagswasser soll auf
der Flache selbst versickert werden. Ein Notlberlauf kann an das 6ffentliche Entwasserungssystem,
welches fur die Verkehrsflachen erforderlich ist, angeschlossen werden. Fir die
HaupterschlieBungsstraBe ist eine FUhrung in offenen Graben vorgesehen. Die von den
Verkehrsflachen abflieBenden Niederschldge sollen ber den Osterdammer Bergbach (Wzg. 27) in
ein sUdlich gelegenes Regenrlickhaltebecken abgeleitet werden. Mit dem Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband wurde ein entsprechendes Entwasserungskonzept abgestimmt. Eine
Ruckhaltung von erhéhten Abflissen kann in dem stdlich gelegenen Becken erfolgen. Erhebliche
Einflisse auf die Grundwasserneubildung werden nicht angenommen.

Im Bereich der unversiegelten Teilflachen sind keinerlei Beeinflussungen des Mediums Wasser zu
erwarten.

Potenzielle Beeintrdchtigungen des Grundwassers oder der nahegelegenen Vorfluter durch

Eintrdage von Wirkstoffen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung blieben bei einem
Planungsverzicht bestehen.
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| 2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die Festsetzung von , Gewerbegebieten” kdnnen evtl. kleinrdumige Klimabeeinflussungen
entstehen. Mit der Erhéhung der Rauigkeit des Geldndereliefs (bauliche Anlagen) ist eine
Reduzierung der bodennahen Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Durch die Versiegelung der
Oberflachen ist eine Reduzierung der maoglichen Frischluftproduktion zu prognostizieren.
Gleichzeitig wird von starkeren Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren
Luftfeuchtigkeit auszugehen sein. Die Auswirkungen beziehen sich Uberwiegend auf den
unmittelbaren Geltungsbereich der Planung. Die Ortslage von Damme hat aufgrund der
vorherrschenden Windrichtung und der Geldndesituation nicht mit spirbaren Auswirkungen zu
rechnen.

Durch die MaBnahmenflachen im stdlichen Bereich sowie das benachbart befindliche
FlieBgewasser koénnen kleinklimatisch wirksame Ausgleichseffekte fur die Flache selbst erzielt
werden.

Bei einem Verzicht auf die Plandnderung wirden sich voraussichtlich keine nachhaltigen
Klimaveranderungen ergeben - unregelmaBig auftretende Geruchsereignisse durch die
landwirtschaftliche Nutzung sowie nutzungsabhdngig Winderosionspotenziale wirden jedoch
bleiben.

| 2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Vornehmlich Offenlandarten werden durch die neue Flachennutzung weiter nach auBen verdrangt
und vermutlich durch Kulturfolgerarten ersetzt. Nachhaltige Populationsverluste sind aufgrund der
Ausweichmdglichkeiten nicht zu beflrchten. Durch eine Verdrangung méglicherweise in den
Nachbargebieten vorkommender Arten koénnen dort evtl. ebenfalls Artenverschiebungen
stattfinden. Gegebenenfalls gefdhrdete Arten in diesen Nachbargebieten sind nicht bekannt.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken bleiben {berwiegend erhalten und werden durch
weitere Gehdlzstreifen erganzt, sodass sich die Verhdltnisse fir gehélzbewohnende Arten nicht
grundsatzlich verschlechtern. Eine Esche, die Lebensraumpotenzial fir schitzenswerte Kaferarten
bietet, wird explizit unter Schutz gestellt. Ein weiterer Einzelbaum mit Bedeutung fir Fledermause
befindet sich geschltzt innerhalb eines Pflanzgebotsstreifens.

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht gutachterlich formulierten Anforderungen kénnen im Zuge der
Planrealisierung bericksichtigt werden.

Ein Planungsverzicht wiirde voraussichtlich eine Bewahrung des Artenspektrums bewirken, solange
sich die randlichen Lebensbedingungen nicht ebenfalls andern.
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| 2.2.5 Orts-/Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind dadurch zu erwarten, dass die in
Nachbarbereichen bereits vorhandenen Baustrukturen in den Landschaftsraum hinein erweitert
werden.

Die MaBstablichkeit der Bebauung soll sich an dem westlich bereits vorhandenen Gewerbegebiet
orientieren, sodass keine grundsatzlichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
noch nicht vorhandene Nutzungen zu erwarten sind. Hohenbeschrankungen setzen ortsbild-
regulierende Grenzen. Die vorhandene Offenheit der Fldchen wird in diesem Landschaftsteil jedoch
unmittelbar reduziert.

Angesichts der intensiven agrarischen Nutzung waren derartige Beschrankungen der Offenheit bei
einem Planungsverzicht nicht zu erwarten.

| 2.2.6 Mensch / Gesundheit

Grundsatzlich negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit
sind durch die beabsichtigte gewerbliche Nutzung nicht zu erwarten, sofern die Vorgaben an
Emissionsbeschrankungen (Emissionskontingente) bertcksichtigt werden.

Mit erhéhten verkehrlichen Schallimmissionen ist im Zuge der von der L 80 abzweigenden
HaupterschlieBungsstraBe zu rechnen. Die Wohnnutzung entlang der Osterdammer StraBe ist
davon allerdings nicht in erheblichem Umfang betroffen. Dies wird durch eine Schalluntersuchung
belegt.’®

Durch die Aufgabe einiger vormals vorhandener Tierhaltungen im raumlichen Umfeld entfallen
Geruchsereignisse, sodass zuklnftig keine unvertragliche Belastung vorliegt.

| 2.2.7 Kultur / Sachgiter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie SachguUter in
bedeutsamer Weise beeintrachtigt.

| 2.2.8  Wechselwirkungen

Durch die intensive Flachenversiegelung gehen teilweise die natlrlichen Funktionen der Béden
verloren. Gleichzeitig entstehen neue Einflisse insbesondere auf das Artenspektrum, Klima und
Grundwasser.

1%jtap, a.a.0.
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| 2.2.9 Nichtdurchfiihrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d.h. Planungs- / Realisierungsverzicht) wirde innerhalb des Geltungs-
bereiches des Planes zu einer Vermeidung der festgestellten Auswirkungen fiihren, gleichzeitig ware
jedoch eine Ausweisung von Gewerbegebietsflachen an anderer Stelle des Ortes erforderlich und wiirde
dort ebenfalls zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren.

Bei Verzicht auf eine Festsetzung von Gewerbeflachen ware auch eine Verlagerung von Arbeitspldtzen
zu beflirchten, was ggf. zu zusatzlichen Mobilitdtserfordernissen und damit Belastungen fir Umwelt
fahren koénnte.

Abhangig von der jeweiligen Art der Nutzung, der Intensitat der Bewirtschaftung oder ggf. sogar
baulicher Inanspruchnahme auf Basis von § 35 BauGB koénnen derzeit nur schwer einschatzbare
Auswirkungen auf Natur und Landschaft entstehen. In jedem Fall ist mit wechselnden Beeinflussungen
zu rechnen.

2.3 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund der stadtebaulich erforderlichen Erweiterung des besiedelten Bereiches ist der zu
erwartende Eingriff in Natur und Landschaft grundséatzlich unvermeidbar. Durch die Nutzung
teilweise bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen wird der Eingriff verkleinert. Auch die
erhaltenen Festsetzungen des Planes bewirken eine Eingriffsvermeidung.

Durch die, fir die MaBnahme erforderliche, Bodeninanspruchnahme wird jedoch ein Eingriff
bewirkt, der allenfalls in kleinen Teilen im Gebiet selbst ausgeglichen werden kann.

Fur eine vollstandige Kompensation mussen somit externe KompensationsmaBnahmen zur

Verfligung gestellt werden. Der von der Art der MaBnahme abhédngige Umfang wird im Rahmen
des Entwurfes ermittelt.
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2.4 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Ackerflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten Kom-
pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fir
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache)
durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengroBe fur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache
ausgegangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtflache bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor
allem die Art der MaBnahmen eine groB3e Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen
Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer
Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie
durch konkrete MaBnahmen wie z. B. Schaffung von Grinflachen umgesetzt werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die

erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um Uberhaupt die
planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.
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- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit
einheimischen Gehdlzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute
ohne Stérung durch anthropogene Einfllsse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser
Gesellschaft  wird ein  HochstmaB an Wdulchsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert.
Des Weiteren bietet sie die Moglichkeit zur Schaffung von art- und standortgerechten
Lebensrdumen fir die Fauna und damit fur die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstéandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind Ersatzmaf-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer
Stelle im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft
zumindest tiw. ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigung fur die Fauna bezieht sich hauptsachlich auf den Verlust der Ackerflachen.

In einer Potenzialeinschatzung fur die Artengruppen Végel, Fledermaduse und holzbewohnende
Kafer, BioPlan Nord-West, werden weitere Aussagen getroffen

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb
des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das
Plangebiet mit berlcksichtigt.

Das Osnabricker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien O bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird
bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.
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| 2.4.1 Eingriffsermittlung

- Verlust des Biotoptyps versiegelte Flachen

Im Plangebiet befinden sich vollversiegelte Fldchen wie asphaltierte StraBen, Wege und Gebéaude,
die entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell als wertlos einzustufen sind. Wertlose
Flachen erhalten einen Faktor von 0.

- Verlust des Biotoptyps teilversiegelte Flachen

Teilversiegelte Wege, befestigt mit Natursteinpflaster, Schotter- oder wassergebundener Decke
ermoglichen eine nachgeschaltete Versickerung des Oberflachenwassers und zeigen vereinzelt
Vegetationsstrukturen. Diese Flachen erhalten den Wertfaktor 0,3.

- Verlust des Biotoptyps Ackerflachen

Der groBte Teil der betroffenen Flachen besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Es lieBen sich bei der Bestandsaufnahme im November 2015 keine besonderen
Entwicklungsstufen erkennen. Ackerrandstreifen waren kaum vorhanden. Durch die intensive
Nutzung dieser Ackerflachen ist mit negativen Einflissen auf Bodenleben und Wasserhaushalt zu
rechnen, da von hohem Pestizid- und Dingemitteleinsatz ausgegangen werden muss.

Eine Bewertung mit dem Faktor 0,8 wird angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Graben

Im Plangebiet begrenzt der Osterdammer Bergbach im Norden Acker- und Gehélzflachen. Das
ausgebaute, nahrstoffreiche Gewaésser ist im B&schungsbereich mit Grasern und Krautern
bestanden.

Entlang der Hunteburger StraBe befinden sich weitere StraBenseitengrdben, ebenfalls ausgebaut
und im Béschungsbereich mit Grasern und Krautern bewachsen.

Die Graben sind den negativen Einflissen der StraBe sowie der Ackerflachen ausgesetzt.
Sie erhalten den Wertfaktor 1,3.

- Verlust des Biotoptyps Hausgarten

Das relativ groBe Wohngrundsttick ist z. T. mit Obstbdumen bestanden sowie geschnittenen
Hecken und teilweise heimische und teilweise standortfremde Geholze. Der Hausgarten erhalt den
Wertfaktor von 1,0 aufgrund seiner Struktur.
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- Verlust des Biotoptyps Einzelbaume

Entlang der Hunteburger StraBe sowie der Osterdammer StraBe stehen Eichen, Erlen, Birken und
Ahorn-Baume. Die einzelnen Baume haben Stammdurchmesser zwischen 20 — 70 cm. Sie pragen
das Landschaftsbild, sind wertvolle Kleinstrukturen unserer Landschaft und bieten Lebensraum fir
viele Lebewesen.

Hier wird ein Wertfaktor von 1,9 angesetzt. Die ermittelte FlachengréBe der Einzelbdume =
Kronentraufbereich, variiert zwischen 30 — 100 m2 pro Baum je nach Alter.

- Verlust des Biotoptyps StraBenbegleitgriin

Das StraBenbegleitgrin an der Hunteburger StraBe stellt sich als Bankettstreifen aus Scherrasen
dar. Die Uberwiegend mehrmals im Jahr geméahten Vegetationsbestédnde aus Grasern und Krautern
werden gedlngt, mit Herbiziden behandelt und sind von den negativen Einflissen der Straf3e
betroffen.

Es wird ein 6kologischer Wertfaktor von 0,8 angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Geholzstrukturen

Die Geholzstrukturen im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen aus Strauch-
Baum-Hecken.

Die naturnahen Gehdlzreihen aus Eichen, Birken, Erlen, Buchen, Hartriegel und Rosen gliedern und
begrenzen die Ackerflachen, sie vernetzen die einzelnen Biotope. Durch die Linienform dienen sie
manchen Végeln und Fledermausen als ,Leitlinie”. Am Ackerrand stellen die Saumstrukturen
wichtige Rickzugs- und Nahrungsbiotope fur die Tierwelt dar.

Ein Wertfaktor von 1,9 wird angesetzt.

In der Wallhecken-Bekanntmachung des Landkreises Vechta sind Teile dieser Geholzstrukturen als
Wallhecke eingetragen. Die Wallhecken erhalten den Wertfaktor 2,0.

- Verlust des Biotoptyps Absetzbecken (Gullegrube)

Das betonierte Absetzbecken im nordostlichen Grenzbereich ist mit Abwassern, die bei der
Tierpflege anfallen, gefillt und wird als Zwischenlager fur die Wiederverwertung genutzt. Diese
teilversiegelten Flachen haben kaum 6kologischen Wert und erhalten den Faktor 0,1.
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- Verlust des Biotoptyps halbruderale Gras- und Staudenflur

Das StraBBenbegleitgriin beidseitig de Osterdammer StraBe stellt sich als halbruderale Gras- und
Staudenflur dar.

Diese teilweise abgebdschten StraBenrander mit einem Anteil an Ruderalarten bzw.
Stickstoffzeigern Gibernehmen wichtige Pufferfunktion. Sie tragen ebenfalls zum Biotopverbund bei
und bieten der Tierwelt, vor allem BlUtenbesucher, wie Bienen + Schmetterlinge sowie Wirbeltiere

Nahrungsangebot.

Ein dkologischer Wertfaktor von 1,2 ist angemessen.
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1. Ermittlung des Eingriffsfléchenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengréRe| Wertfaktor Werteinheiten
versiegelte Hachen (StraBe und Gebaude) 3.020 m2 0,0 0 WE
teilversiegelte Flachen (Natursteinpflaster, Schotter, 3.930 m2 0,3 1.179 WE
wassergebundene Decke, Feldwege)

Ackerflachen 68.430 m? 0,8 54.744 WE
StraBBenseitengraben 1.000 m2 1,3 1.300 WE
Hausgarten 4480 m? 1,0 4480 WE
38 Einzelbdaume (St-Durchmesser 20-70 cm) * (2.010) m2 1,9 3.819 WE
StraBenbegleitgriin (Scherrasen) 950 m?2 0,8 760  WE
Geholzstrukturen (Strauchhecke, Baumhecke) 805 m?2 1,9 1.530 WE
Wallhecken mit Baumbestand 905 2,0 1.810  WE
Absetzbecken (Glllegrube) 500 m?2 0,1 50 WE
halbruderalde Gras- und Staudenflur 3.065 m? 1,2 3.678 WE
Eingriffsflachenwert 87.085 m? 73.350 WE

* Die ermittelte FlachengréBe der Einzelbdaume (Kronentraufbereiche) fliet nicht in die Gesamt-
flache ein. Hier erfolgt lediglich eine zusatzliche Berlicksichtigung Gber die Werteinheiten.
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| 2.4.2 Kompensationsermittlung

FUr die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 73.350
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschafts-
pflegerischen MaBnahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfligung:

Verkehrsflachen

Durch den aktuellen Bebauungsplan sind ca. 19.465 m2 als Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese
Flachen werden zum groBten Teil mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und
stellen somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die entsprechend Osnabricker Kompen-
sationsmodell als wertlos einzustufen ist. Wertlose Flachen erhalten einen Faktor von O.

Ca. 10 % der ausgewiesenen Verkehrsflachen werden als Grinflachen (teilweise als ,Verkehrs-
grinflachen” festgesetzt) angelegt. Diese Grinflachen werden als StraBenbegleitgriin intensiv

gestaltet, sind aber den negativen Einflissen der Verkehrsflachen ausgesetzt. Eine Bewertung
erfolgt mit 0,8.

Gewerbegebiet
Ein groBes Kompensationspotenzial bilden die nicht versiegelten Flachen des Gewerbegebietes.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das GE-Gebiet von 0,8 bietet hier den Ansatz, das Ausmal3 der
Versiegelung festzustellen.

Gesamtflache GE: 62.215 m2 (versiegelbare Flachen fir Gewerbegebiet bis maximal GRZ 0,8)

- davon versiegelt (80 %): 49.775 m2

- davon Pflanzgebotsflachen: 375 m2
(Breite ca. 5 m)

- davon Krautsaumflachen 1.080 m2
(Breite ca. 5 m)

- davon Flachen zum Pflanzen-Erhalt: 700 m2
(Wallhecken)

- davon Flachen zum Pflanzen-Erhalt: 120 m2

- davon Freiflachen Gewerbegebiet 8.195 m?2

- davon Gewasserrandstreifen mit
Pflanzgebot / Sukzession 1.970 m2

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor O angesetzt.
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Die Festsetzungen des B-Planes beinhalten Pflanzgebotsstreifen zwischen Gewerbegebiet und
Verkehrsflachen.

Die mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzenden Flachen
begrenzen das Gewerbegebiet und fligen es in das Landschaftsbild ein. Sie verbinden die
vorhandenen Gehdlzstrukturen und wirken als Puffer zwischen Verkehrsflachen bzw.
Wasserflachen und Gewerbegebiet. Ein Wertfaktor von 1,5 scheint angesichts der Ausdehnung
und Funktion angemessen.

Die Krautsaumflachen, die sich artenreich entwickeln sollen, erhalten den Wertfaktor 1,3.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich entlang des Gewerbegebietes vorhandene
Gehdlzstrukturen aus Baum- und Strauchhecke, die im Bestand erhalten bleiben. Hier wird ein
Okologischer Wertfaktor von 2,0 fur die Wallhecke und 1,9 far die vorhandenen Gehdlzstrukturen
angesetzt.

Die sonstigen Grinflachen auf den Baugrundstlicken werden in ortsiblicher Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T. nicht
standortgerechten Geholzen muss vorausgesetzt werden. Diese Griunflachen im besiedelten
Bereich sind It. Kompensationsmodell als weniger empfindliche Bereiche zwischen den
Wertfaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln.

Eine Bewertung mit dem Faktor 0,8 ist gerechtfertigt.

Bei Gewasserrandstreifen, bestehend aus Heckenstrukturen mit Sukzessionsflachen erhalt den
Faktor 1,5.

Erhaltung von Baumen

Entsprechend der Festsetzungen des B-Planes wird ein Baum innerhalb der straBenbegleitenden
Baumreihe am 6stlichen Rand als zu erhalten festgelegt.

Das Gutachten zur Potenzialeinschdatzung flir die Artengruppen Voégel, Fledermduse und
holzbewohnende Kafer von BioPlan, Oldenburg (Stand 26.03.2015) besagt, dass es ich hierbei um
eine Esche als potenziellen Lebensraum der streng geschitzten holzbewohnenden Kéaferarten
veranderlicher Edelscharrkafer und Juchtenkafer handelt. Der zweite Baum ist als potenzielles
Fledermausquartier relevant. Er soll innerhalb des Pflanzgebotsstreifens erhalten werden.

Der Baum erhalt den gleichen Wertfaktor von 1,9 wie im Bestand. Darauf wird in der Planzeichnung
verwiesen.

Pflanzgebotsflachen / Pflanzen-Erhaltsflachen

Im nordwestlichen Randbereich des B-Planes soll die vorhandene Baum- und Geholzreihe bestehen
bleiben bzw. erganzt werden, um das Gewerbegebiet in die Landschaft einzubinden. Die neu zu
pflanzende Heckenstruktur aus heimischen standortgerechten Geholzen in einer Breite von ca. 5 m
erhalt den Wertfaktor 1,5, die vorhandene Geholzstruktur erhalt analog zum Bestand den
Wertfaktor 1,9.
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MaBnahmenfléachen: Extensives Grinland mit Geholzpflanzung

Im stdlichen Geltungsbereich des B-Planes sind MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen ist zu den benachbarten
Verkehrsflachen orientiert eine dreireihige Geholzpflanzung und zu den Wohngebauden orientiert
eine Verwallung mit Extensivgrinland vorgesehen. Die freiwachsende Heckenstruktur (Wallhecke)
aus heimischen standortgerechten Gehdlzen in Verbindung mit extensiv gepflegtem Grinland
erhalten aufgrund der 6kologischen Wertigkeit fir Natur und Landschaft beide den Faktor 1,5.

2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten Allgemeinen
Industriegebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe |Wertfaktor|Werteinheiten
Gewerbegebiet: GRZ 0,8
- versiegelt (80 %) 49.775 m?2 0,0 0 WE
- Pflanzgebotsflachen (Breite ca. 5 m) 375 m?2 1,5 563 WE
- Krautsaumflachen (Breite ca. 5 m ) 1.080 m2 1,3 1.404  WE
- Flachen zum Pflanzen-Erhalt (Wallhecke) 700 m?2 2,0 1.400 WE
- Flachen zum Pflanzen-Erhalt 120 m?2 1,9 228 WE
- Freiflachen Gewerbegebiet 8.195 m:2 0,8 6.556  WE
- Gewasserrandstreifen mit Pflanzgebot/Sukzession 1.970 m?2 1,5 2.955 WE
Baum-Erhalt* (2 Eschen, StU 40 cm) (60) m?2 1,9 114 WE
Verkehrsflachen
- versiegelt (90 %) 17.520 m?2 0,0 0 WE
- Verkehrsbegleitgln (10%) 1.945 m2 0,8 1.556 WE
Pflanzgebotsflachen (Breite ca. 5 m) 210 m?2 1,5 315 WE
Pflanzen-Erhaltsflachen (Breite ca. 5 m) 580 m?2 1,9 1.102 WE
MaBnahmenflachen: Wallhecke 1.200 m?2 1,5 1.800 WE
MaBnahmenflachen: Extensives Grinland 3.415 m? 1,5 5.123 WE
Kompensationswert 87.085 m?2 23.115 WE

* Die ermittelte FlachengroBe der Einzelbdume (Kronentraufbereiche) flieBt nicht in die Gesamt-
flache ein. Hier erfolgt lediglich eine zusatzliche Bericksichtigung Uber die Werteinheiten.
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3. Ermittlung des Kompensationsbedarf fir externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz Eingriffsflaichenwert| 73.350 WE

Kompensationswert| 23.115 WE

Kompensationsdefizit| 50.235 WE

Durch den Eingriff entsteht ein dkologischer Wertverlust von 73.350 WE. Durch landschaftspflegerische
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes kann ein Eingriffsflachenwert von 23.115
WE kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 50.235 WE, welches nur extern
ersetzt werden kann. Eine entsprechend groBe Aufwertung wird im Kompensationsflachenpool
~Ahaduser Zuschlag” des Forstamtes Ankum durchgefthrt. Die GesamtmaBnahme ist im Antrag
dargestellt. Eine verbindliche Vereinbarung wird vor dem Sitzungsbeschluss herbeigefihrt.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten
(Alternativen)

Bei der Standortwahl wurden bereits Aspekte der Eingriffsvermeidung und —minimierung berdck-
sichtigt.

Ein intensiv nutzbarer Agrarstandort soll in Anspruch genommen und teilweise vorhandene
Infrastruktureinrichtungen intensiver genutzt werden, sodass Eingriffstatbestéande sich auf weniger
wertvolle  und teilweise bereits erschlossene Flachen beschranken. Die natdrlichen
Bodeneigenschaften gehen dennoch in Teilen verloren. Durch Oberbodenverlagerungen (mit
sachgerechtem Wiedereinbau) kénnen geringe Ausgleichswirkungen erzielt werden. Die
planungsrechtliche Vorbereitung einer Erweiterung ist jedoch erforderlich, um der Nachfrage nach
gewerblich nutzbarem Bauland entsprechen zu kénnen.

Der nun zur baulichen Realisierung vorbereitete Teil der Stadt wird im Flachennutzungsplan
Uberwiegend als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Auch bei einer Bevorzugung anderer im Flachennutzungsplan dargestellter gewerblicher
Bauflachen waren Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidbar.

Eine kleinrdaumige Gebietsverschiebung wirde insofern keine Anderung bei der Boden-
inanspruchnahme bewirken.
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Zudem stehen alternative gewerblich nutzbare Bauflachen” derzeit u. a. aus eigentumsrechtlichen
Grinden nicht zur Verfligung. Da jedoch eine kurzfristige Nachfragedeckung erfolgen soll, wird an
dem Standort, in Abwagung der unterschiedlichen zu berticksichtigenden Planungsanforderungen,
festgehalten.

Auch eine Wiedernutzung aufgegebener, bebauter Flachen bietet sich derzeit in der Stadt Damme
nicht an.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen
Informationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle Angaben der Behdrden wurden in diesem Verfahren jedoch
nicht vorgebracht.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden durchgefihrt. Eine artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse sowie Gutachten zu Schall und Gerlichen wurden erstellt. Zudem wurde eine
Baugrunduntersuchung vorgenommen. Weitere Begutachtungen wurden nicht durchgefihrt, da
keine deutlichen Anhaltspunkte fur einen weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des
Bauleitplanes auf die Umwelt

Derzeit sind mit Ausnahme der Bodenversiegelung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt erkennbar. Doch auch die Versiegelungseffekte wirken nur sehr kleinrdumig auf die
Versickerung und das Grundwasserdargebot; die Auswirkungen auf 6kologische Aspekte des
Bodens koénnen durch Andeckung der Oberbodenschichten in der unmittelbaren Nachbarschaft
teilweise wieder ausgeglichen werden. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines
Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der
Konkretisierung und Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und
Genehmigungsverfahren gepruft.

Insbesondere die fir die Belange von Natur und Landschaft zustandigen Behérden und Interessen-
vertreter werden in die weitere Realisierung der Planung und der KompensationsmaBnahmen
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eingebunden. Damit kénnen auch derzeit unvorhergesehene Planungsauswirkungen ggf. spater
erkannt und bertcksichtigt werden.

Maglicherweise durchzufiihrende UberwachungsmaBnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle

aufgelistet:

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
maRnahme

Zeitpunkt

Geologie/Boden
Versiegelung der Erdoberflache
durch Baumal3nahmen

Landkreis
Baugenehmigungsbehdrde

Prufung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewasser/Grundwasser
keine berwachungsbeddrftigen
Auswirkungen bekannt

Klima/Lufthygiene
keine berwachungsbeddrftigen
Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortshildbeeinflussung durch Héhe
baulicher Anlagen

Landkreis
Baugenehmigungsbehdorde

Priifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumveranderung

Landkreis
Untere Naturschutzbehérde

Realisierung der externen
Kompensationsmafinahmen
Berticksichtigung der Erhal-
tungsgebote

im zeitlichen Zusammenhang

mit EingriffsmaBnahmen/
regelmagige Pflege- und Entwick-
lungskontrolle

Landkreis
Baugenehmigungsbehdrde

Realisierung der Pflanzgebote
auf den Baugrundstiicken

jew. Einzelbauvorhaben

Mensch/Gesundheit
Geruchsimmissionen duch land-
wirtschaftliche Nutzungen

Landkreis
Baugenehmigungsbehdrde
Gewerbeaufsichtsamt

Prifung von Bauantragsunterlagen
hinsichtlich Emissionen

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Kultur/Sachguter
keine Uberwachungsbeddrftigen
Auswirkungen bekannt

DarUber hinaus werden alle derzeit nicht erkennbaren und nicht erwarteten nachteiligen Auswirkungen
fortlaufend durch die Stadt aufgenommen und im Hinblick auf ihre Erheblichkeit geprift.
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3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei 6kologischen Teilaspekten sind vsl. kleinrdumig relevante Belastungswirkungen durch eine
Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist insbesondere bei der durch die
Versiegelung bewirkten Bodeninanspruchnahme der Fall.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung entstehen kleine Reduzierungen der Grundwasser-
anreicherung, da eine unmittelbare Versickerung auf den Grundstlcken vsl. nur teilweise méglich
ist.

Artenschutzrelevante Auswirkungen relevanten Umfanges sind nicht zu befrchten.

Angesichts des Erfordernisses einer nachfrageorientierten Versorgung mit betrieblichen Bauflachen
ist dieser Eingriff in Natur und Landschaft unvermeidbar.

Die zu erwartenden Eingriffe kénnen innerhalb des Plangeltungsbereiches nur unzureichend
ausgeglichen werden.

Der zu erwartende Ausgleichsbedarf soll in vollem Umfang kompensiert werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir die relevanten Umweltmedien entstehen durch die

vorgesehenen MaBnahmen mit Ausnahme der Bodeninanspruchnahme nicht und kénnen durch
die beschriebenen KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Planungsburo
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ll.  Verfahrensvermerke
Der Rat der Stadt Damme hat der Begriindung des Entwurfes am .................... zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
.................. bis .................. einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Stadt Damme in seiner Sitzungam ............... als Begriindung des Bebauungsplanes gebilligt.

Damme, den ....................

Blrgermeister
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‘4. Anhang

Anhang 1 Informationen zum Kompensationsflachenpool ,, Ahduser Zuschlag”
(Ziele, Lage, Zieltypen, Biotoptypen, Steckbrief, S. 9-12)

Anhang 2 Biotoptypen Bestandsplan
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Anhang 1: Informationen zum Kompensationsflachenpool
~Ahduser Zuschlag”
(Ziele, Lage, Zieltypen, Biotoptypen, Steckbrief, S. 9-12)
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Ziele im
Kompensationsflachenpool ,,Ahauser Zuschlag®

Forstamt Ankum, Revier Westerholte,

Waldgebiet ,,Ahauser Zuschlag®, Abt. 1076, 1077
{Landkreis Osnabriick, Stadt Bersenbriick)

Planung
(Zieltypen nach der Malinahmenumsetzung)

Leitbild

Natirliche
Waldgesellschaft

Habitatbaum-Yerbund

Offenlandschaften

Kleinraumige Einheiten

Besonderer Artenschutz

Sonstiges

Bodensaurer Buchenwald
Feuchter Buchen-Stieleichenwald
Auwald

Bruchwald

Prozessschutz

Erhaltung / Férderung von Altkiefern
Waldvorland

Waldrand

Feuchtgebiisch

Feuchtesenken

Naturnahes Stillgewdasser
Grabenrenaturierung

Hirschkéfer

Wiederherstellung eines natirlichen
Wasserhaushaltes (durch eine Sohlerhdhung)

Die GroBe des Kompensationsflachenpools
betragt 30 ha,

Das Konzept und die MaBnahmen sind mit
der UNB des LKrs Osnabrick abgestimmt




Lage im Raum und Schutzgebiete

Schutzgebiete
(gem. Nds. NLWKN, 2010 bzw. Landkreis Osnabrtick, 2010)

- sut) 1p / t ' \ @ Naturdenkmal

L3 i : !
Tt ' ) : TIT] Fr-ebiet
5 - & .‘ : e '

Landschaftsschutzgebiet

(Naturdenkmale sind nur im Bereich des Pools
dargestellt; im Siidwesten grenzt das Wasserschutzgebiet
"Ahausen-Sitter" an den Pool an)

= Grenzen

kamp~|
\P [ : i Landkreis Osnabrick
: / 4 .

== = Gemeindegrenze

Nachrichtliche Darstellung

i\ .
"

ND "Schilfréhricht

| Lo

Nutzung

Stillgewasser

ND "Uhlenmoor" FlieRgewasser

Waldflachen
Ortslagen
ggermiihlen /| | ; , . A - ' /1
i g - 55 Bersenbriick (Stadt) b7 4 Verkehrsnetz
1\ / /ié-/’/ ; . ‘ ‘j( ’ ) Bundestralte
Ankum®. /| Wald - Wiehengebirge" e ’ /S o . Landesstrallen

v 25 N(—a T G
FFH-Gebiet Nr. 53 . X
N

Kreisstrallen
Eisenbahnlinie

1

= == = Grenze des Kompensationsflachenpools

Geometrische Grundlage bzw. Basis-Daten:

Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS)

Nutzung gem. der Verwaltungsvereinbarung tiber die Nutzung von Daten des ATKIS zwischen der

L und isi ion Ni in Hannover (Az:B2-23262/6-NF P/B2-
23267/6 und dem Niedersachsi F iittel vom 27.02.1995

Biotopkartierung und Standortskartierung
Niedersachsische Landesforsten Forstplanungsamt Wolfenbiittel

: Bearbeitung: W Forstamt Ankum Datum  Zeichen
sofolsbe @ Niedersachsische WY Lindenstr. 2 bearbeitet:| 0211 [Kohlbrecher
o - T
By IS Sl Ske 49877 Ankum bearbeitet:| 03/10] Stegink-H.

in Zusammenarbeit mit: iebi 6 Datum Zeichen

TEWES .. Gadsaaesssap Fare 7404 | bearbeitet: | 05/11] Tabeling
‘‘‘‘‘‘ = o e-Mail: AG.Tewes@t-online.de ‘ ‘

Kompensationsflachenpool "Ahauser Zuschlag"

- ey

500  1.000 ﬁ 2iis 61 h="| ; \ Lage im Raum Karte 1
‘ SR Alfhausen, und Schutzgebiete | MaRstab: 1:50.000




Zuschlage

200

w

Schnetriede t_'

\}

|
AL

/n den Riehen

U 0y

A3

250 Meter

Alter Zuschlag

Tangeriede

Menken He

® ® o Apteilungsgrenzen und Abteilungsnummern
== mm = Grenze des Untersuchungsgebietes

—»  Graben mit FlieRBrichtung
Waldwege
===== Wanderweg der Gemeinde Ankum
1077

Nutzung in der Umgebung
(gem. ATKIS)

Acker
Grinland
Wald / Forst

Geplanter Zustand: Zieltypen

Waldlandschaften
Natiirliche Waldgesellschaften
m Feuchter Buchen-Stieleichenwald

Bodensaurer Buchenwald

Habitatbaum-Verbund

5757 Prozessschutz

(dauerhafte Sukzession / keine Nutzung)

||| Erhaltung/Férderung: 50 Altkiefern/ha
| | Erhaltung/Férderung: 30 Altkiefern/ha

zusétzlich:

Erhaltung der bestehenden Laubbdume bis zum
Zerfallsstadium. Ggf. erfolgt eine Ausdiinnung
des Bestandes, um den gepl. Zielzustand
erreichen zu kénnen. Diese weiteren Bdume
haben ein junges bis mittleres Alter.

Offenlandschaften

) Waldvorland
S (kleinrdumiger Wechsel aus Bdumen,
Geblischen und Ruderalfidchen)

Kleinrdumige Einheiten
Waldrand
Feuchtgebisch

Feuchtesenken

Naturnahes Stillgewasser

Naturnahe Wallhecke
(Sanierung bestehender (1077c) bzw.
Neuanlage von Wallhecken (1077b3))

= Grabenrenaturierung

Besonderer Artenschutz
&  Hirschkafermeiler

= Lichter Eichen-Kiefernwald
(mit Solitdreichen)

Sonstiges
Naturlicher Wasserhaushalt
(stabiler Wasserhaushalt, erhbhter Grundwasserstand)

<li—l Erhohung der Grabensohle
& Sohlgleite

® Messpegel (Beweissicherung)

Geometrische Grundlage bzw. Basis-Daten:

Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS)

Nutzung gem. der Verwaltungsvereinbarung tiber die Nutzung von Daten des ATKIS
zwischen der Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen in
Hannover (Az:B2-23262/6-NFP/B2-23267/6-NFP/B223269) und dem
Niedersachsischen Forstplanungsamt Wolfenbittel vom 27.02.1995
Niedersachsische Landesforsten, Forstplanungsamt Wolfenbuttel

Datum_Zeichen
bearbeitet:| 05/11 [Kohlbrecher]
bearbeitet:| 11/10 | Stegink-H.

Bearbeitung: F® Forstamt Ankum

Niederséchsische @ Lindenstr. 2
Landesforsten 49577 Ankum

in Zusammenarbeit mit: lebi 6

26209 Hatten-Sandkrug
Tewes Tel.: Fax: 7494

e-Mail: AG.Tewes@t-online.de ‘ ‘
....... frbteiepie wnd Umalplaning

Datum Zeichen
itet 05/11 | Tabeling

Kompensationsflachenpool "Ahauser Zuschlag"

Geplanter Zustand: |Karte 7

Zieltypen MaRstab: 1:5.000




Zuschlage

| Schiltrshricht &~
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1477 VEKIWQR

/n den Riehen

Hengelage

Alter Zuschlag

200 250 Meter

Tangeriede

Menken He

(Wald-)Wege (OVW)

1077
® @ o Abteilungsgrenzen /-nummern

= m = Grenze des Untersuchungsgebietes

Nutzung in der Umgebung
(gem. ATKIS)

Acker
Griinland
Wald / Forst

Ausgangszustand: Biotoptypen

(gem. DRACHENFELS 2004, Ableitung aus
vorhandenen Bestandes- und Standortdaten,
Verifizierung im Geldnde im Mai 2010)

—— Grenze der Biotoptypen

Sonstiger Nadelforst
., Fichtenforst (WZF)
A Kiefernforst (WZK)
Sonstiger Nadelforst

WZS: ... aus eingefiihrten Arten
WZ(...): Mischbestand
(F): Fichtendominanz

(K): Kieferndominanz

I Laubforst, Moorwald

WVS:  Sonstiger Birken- und Kiefern-Moorwald
WXH:  Laubforst aus einheimischen Arten

(Bi) Birken
(We)  Weiden
(Er) Erlen

* = = Jungbestand

WJL:  Laubwald-Jungbestand

E= Bodensaurer Eichen-Mischwald
WQN: Eichen-Mischwald nasser Standorte

WQF:  Eichen-Mischwald feuchter Sandbdden

waQL: Eichen-Mischwald lehmiger, frischer
* Sandbdden des Tieflandes

ol Ubergang/Komplex aus verschiedenen Typen
X hoher Fremdholzanteil (bei Laubwaldern)
...C hoher Laubholzanteil (bei Nadelforste)
b bachbegleitende Vegetation
e schlechte Auspragung

* = = Ruderalflur (UH/UR)
UHF: Halbruderale Gras- und Staudenflur

Kleingewasser (SO) / Moore (M)

SO: Naturnahes nahrstoffarmes Kleingewasser
MWS:  Wollgras-Torfmoos-Schwingrasen

Gebaude- u. Verkehrsflachen
TFW:  Flache mit wassergebundener Decke

=+ Wallhecke (HW)
HWX:  Wallhecke mit standortfremden Gehdlzen

HWM*:  Strauch-Baum-Wallhecke mit Altigehdlzen
WR: Waldrand

=»  Graben mit FlieRrichtung (FG)
(keine FlieBrichtung: trockener Graben)

Geometrische Grundlage bzw. Basis-Daten:

Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS)

Nutzung gem. der Verwaltungsvereinbarung tiber die Nutzung von Daten des ATKIS
zwischen der Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen in
Hannover (Az:B2-23262/6-NFP/B2-23267/6-NFP/B223269) und dem
Niedersachsischen Forstplanungsamt Wolfenbittel vom 27.02.1995
Niedersachsische Landesforsten, Forstplanungsamt Wolfenbuttel

Bearbeitung: W Forstamt Ankum Datum_ Zeichen

@ Niedersichsische @ Lindenstr. 2 bearbeitet:‘05/10‘Kohlbrecher
Landesforsten 49577 Ankum bearbeitet:‘ 05/10‘ SteginkH.

in Zusammenarbeit mit:  giep 6 Datum _ Zeichen

26209 Hatten-Sandkrug — "
Tewes o, 7536 Fax: 7494 ‘01/11 ‘ Tabeling
z e-Mail: AG. Tewes@t-online.de ‘ ‘
....... W

Kompensationsflachenpool "Ahauser Zuschlag"

Ausgangszustand: |Karte 6
Biotoptypen MaRstab: 1:5.000




Niederséchsische
Landesforsten

Kompensationsflachenpool ,,Ahauser Zuschlag“

Forstamt Ankum, Revier Westerholte,
Waldgebiet ,,Ahauser Zuschlag®“, Abt. 1076, 1077

(Landkreis Osnabruick, Stadt Bersenbrick)

Anlage 4: Steckbrief

Niedersachsische Landesforsten
- Naturdienstleistungen -

Ausgangszustand
(Biotoptypen vor MalRnahmenumsetzung)
Kiirzel Biotoptyp (ha) (%)
Biotoptypen Sonstiger Nadelforst
PP WZ(F) (Mischbestand mit Fichtendominanz) 9,27 31,45
Kiefernforst/Eichen-Mischwald lehmiger, frischer
WZKWQL Sandbdden des Tieflandes 3,14 1065
Sonstiger Nadelforst
Wze (Mischbestand, mit hohem Laubholzanteil) 311 10,55
WZK/WQF Kiefernforst/Eichen-Mischwald feuchter Sandbdden 249 8,45
WZKc Kiefernforst (mit hohem Laubholzanteil) 247 8,38
WZF Fichtenforst 1,07
Laubforst aus einheimischen Arten
WXH[Ero (Erlen, bachbegleitende Vegetation) L
Sonstiger Nadelforst (Mischbestand mit
WZ(K)WQFx Kieferndominanz) / Eichen-Mischwald feuchter 1,08 3,66
Sandbdéden (hoher Fremdholzanteil)
WJL Laubwald-Jungbestand 0,90 3,05
FGZ Sonstiger Graben 0,89 3,02
Halbruderale Gras- und Staudenflur /
UHFAWJL Laubwald-Jungbestand 087 2,95
WZS Sonstiger Nadelforst aus eingefiihrten Arten 0,71 2,41
HWX/WR Wallhecke mit standortfremden Gehdlzen 045 153
(Waldrandlage)
OVW/TFW Weg/Platz mit durchlassiger Befestigung 0,44 1,49
WZK Kiefernforst 0,34 1,15
WVS Sonstiger Birken- und Kiefern-Moorwald 0,31 1,05
SO/MWS Naturnahes nahrstoffarmgs Kleingewasser / 022 075
Wollgras-Torfmoos-Schwingrasen
WXHIBI] Laubforst aus einheimischen Arten (Birke) 0,22 0,75
HWM*WR Strauch-Baum-Wallhecke (mit Altgehdlzen, Wald- 017 058
randlage)
Eichen-Mischwald nasser Standorte
WQN- (schlechte Auspragung) 012 0.41
WXH[We] Laubforst aus einheimischen Arten (Weiden) 0,70 0,34
Summe: 29,48 100,00

AG Tewes

Anlage 4: Steckbrief




- Naturdienstleistungen -

Niedersachsische “‘? Niedersachsische Landesforsten
Landesforsten Eh

Kompensationsflachenpool ,,Ahauser Zuschlag“

Forstamt Ankum, Revier Westerholte,

Waldgebiet ,,Ahauser Zuschlag®“, Abt. 1076, 1077
(Landkreis Osnabruick, Stadt Bersenbrick)

Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

Schutzstatus

der Kompensationsflachenpool liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG OS 001
»-Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald — Wiehengebirge*

in dem Pool liegt das Naturdenkmal ,Uhlenmoor®
das Naturdenkmal Schilfréhricht* grenzt an den Pool
im Sudwesten grenzt das Wasserschutzgebiet ,Ahausen-Sitter an den Pool

Fachliche Kriterien

Qualitat

der Pool wird im Norden und Siden tlw. durch Wallhecken begrenzt
die 0.g. Naturdenkmale werden vom NLWKN als wertvolle Biotopkomplexe gefiihrt

der durch den Pool fihrende Puchtgraben mindet im weiteren Verlauf 6stlich vom
Pool in den Langenbach, der ein Verbindungsgewasser des FlieRgewas-
serprogrammes ist

durch den Pool fiihrt ein Wanderweg, der in der Wandergebietskarte der Gemeinde
Ankum als Runderwanderweg A2 eingetragen ist

stdwestlich des Pools, in einer Entfernung von ca. 1,5 km, verlauft die Aulengren-
ze des Natur- und Geoparks ,Terra.vita"

Naturraumliche Gliederung

NLWKN

Region ,4. Ems-Hunte-Geest und Dimmer-Geestniederung®

LK OS

Lage im Norden des Landkreises (Nordkreis)

MEISEL 1959

Region ,Ems-Hunte-Geest und Dimmer-Geestniederung*
Haupteinheit ,Bersenbriicker Land*®

Einheit ,Bersenbriicker-Dammer Endmoranenbogen®
Untereinheit ,Suttruper Sander” (Nr. 585.02)

AG Tewes
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Niedersachsische Niedersachsische Landesforsten
Landesforsten Y - Naturdienstleistungen -
Kompensationsflachenpool ,,Ahauser Zuschlag“
Forstamt Ankum, Revier Westerholte,

Waldgebiet ,,Ahauser Zuschlag®“, Abt. 1076, 1077
(Landkreis Osnabruick, Stadt Bersenbrick)

Planung
(Zieltypen nach der MalRhahmenumsetzung)

Leitbild W | Naturliche Bodensaurer Buchenwald
Waldgeselischaft Feuchter Buchen-Stieleichenwald
Auwald

Bruchwald

¥ | Habitatbaum-Verbund Prozessschutz

Erhaltung / Férderung von Altkiefern
W | Offenlandschaften Waldvorland

I+ |Kleinrdumige Einheiten = Waldrand

Feuchtgeblsch

Feuchtesenken

Naturnahes Stillgewasser
Grabenrenaturierung

W | Besonderer Artenschutz Hirschkafer

¥ |Sonstiges Wiederherstellung eines natirlichen
Wasserhaushaltes (durch eine Sohlerhéhung)

Geschitztes Aufwertungspotenzial®!
Potenzial .
(WEm?) 00 | 0108 | 0910 | 1,112 | 1,314 | 1,516 | 1.7-1,8 | 1,9-20 | Gber2,0
Fliche (ha) | 222 | 063 | 291 | 177 | 176 | 562 | 119 | 000 | 267

zusatzliche um 0,3 WE/m? auf einer Flache von 0,90 ha
Bonuswerte (Neuanlage einer Wallhecke in Abt. 1077b3)

um 0,1 WE/m? auf einer Flache von 16,15 ha
(Wiederherstellung eines natirlichen Bodenwasserhaushaltes)

Summe: 439.660 WE

Durchschnitt:| 1,49 WE/m?

21 Das aufgefiihrte Aufwertungspotenzial beriicksichtigt die 6kologische Wertsteigerung unter Abzug der Aufwertung durch
die Eigenbindung (LOWE-Programm). Damit enthalt die Tabelle ausschlieRlich Aufwertungswirkungen, die iber den Rahmen
der Eigenbindung hinaus erbracht werden; Bewertung gem. Osnabrucker Modell (2009)

AG Tewes Anlage 4: Steckbrief 11
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Niederséchsische
Landesforsten

Niedersachsische Landesforsten
- Naturdienstleistungen -

Kompensationsflachenpool ,,Ahauser Zuschlag“

Forstamt Ankum, Revier Westerholte,

Waldgebiet ,,Ahauser Zuschlag®“, Abt. 1076, 1077
(Landkreis Osnabruick, Stadt Bersenbrick)

Hinweise zur Aufwertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Ausgangszustand Aufwertungspotenzial
Arten und Der Kompensationsflachenpool ist gepragt  |Im Zuge der geplanten MalRnahmen werden die
Lebens- von Nadelforsten. Bis auf kleinere Rein- Nadelforste zu naturnahen Laubwaldern um-
gemein- bestande aus Fichte handelt es sich zumeist |gestaltet. Fir den GroRteil des Gebietes wird
schaften um gemischte Bestande, vorwiegend domi- |die Entwicklung von natirlichen Waldgesell-
niert von Kiefern. Beigemischt bzw. im schaften in Kombination mit der Erhaltung und
Nachwuchs kommen u.a. Eichen oder Birken |Forderung von Habitatbdumen angestrebt. Wei-
vor. Es kommen auch Amerikanische Trau- |tere kleinrdumigere MalRnahmen sind z.B. die
benkirschen in den lichteren Bereichen vor.  |Entwicklung von Waldrandern. Die natiirlichen
Weitere Biotope sind der Puchtgraben, Wall- |Standortbedingungen werden zum Teil wieder-
hecken, ein Naturdenkmal, ein weiteres an- |hergestellt und es entstehen nasse-/feuchte-
grenzend, kleinere Laubforste und eine gepragte Walder und andere wertvolle Biotope;
Laubwald-Junganpflanzung. der entstehende strukturreiche Lebensraum
bietet Lebensraum fiir zahlreiche Arten und Le-
bensgemeinschaften. Von den MalRnahmen
profitieren u.a. auch die Naturdenkmale.
Boden Das Untersuchungsgebiet ist weitestgehend |Durch die geplanten Malinahmen am Pucht-
gepragt von ehemals mehr oder weniger graben kann der naturliche Bodenwasser-
stark grundwasserbeeinflussten Sandbdden. |haushalt weitestgehend wiederhergestellt wer-
Durch den Bau des Puchtgrabens und ande- |den. Weitere bestehende Beeintrachtigungen
rer Graben wurde der natiirliche Bodenwas- |werden durch die Nadelforstumwandlung besei-
serhaushalt grundlegend verandert. Weitere |tigt. der Boden kann seine Regulationsfunktion
Beeintrachtigungen resultieren aus der ge-  |wieder optimal ausliben; das Filter- und Reten-
genwartigen Bewirtschaftung mit Nadel- tionsvermdogen steigt an.
forsten. Aus der forstwirtschaftlichen Nutzung
(Nadelforste) resultieren weitere Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen.
Wasser Der gesamte Kompensationsflaichenpool ist |Durch die Erhéhung der Grabensohle und die
gepragt von Grundwasserstandorten. Die Umwandlung in naturnahe Laubwalder (Verrin-
Flachen haben eine Bedeutung als Grund-  |gerung der Interzeptionsverluste, Laubhumus-
wasserspender und beeinflussen sowohl auflage) wird mehr Wasser im Gebiet zurtick-
Menge als auch Qualitat. Gegenwartig wird |gehalten und die Wasserspeicherkapazitat
ein Teil des anfallenden Niederschlags- deutlich erhoht; ein natdrlicher, stabiler Was-
wassers schnell oberflaichennah abgefihrt.  |serhaushalt wird wieder hergestellt. Die Was-
Verstarkt wird dieser Effekt durch die hohe- |[serqualitat verbessert sich, da die Puffer- und
ren Interzeptionsverluste der Nadelforste. Die |Filterkapazitat zunimmt. Diese Verbesserung
Rohhumusauflagen halten das Wasser nicht |wirkt sich auch positiv auf den Langenbach auf,
so sehr zurlick und deren Puffer- und Filter- |in den der Puchtgraben miindet, der ein Ver-
kapazitat ist grundsatzlich geringer. bindungsgewasser des Nds. FlieRgewas-
serprogrammes ist. Durch die Malinahmen wird
ein Beitrag zur Umsetzung der WRRL geleistet.
Land- Die Flache ist in GrofRteilen gepragt von Na- |Durch die geplanten MalRnahmen wird ein grof3-
schaftsbild delforsten. Die naturraumtypische Vielfalt, Ei- [rdumiger, vielgestaltiger Bereich mit naturlichen
genart und Schonheit ist noch erkennbar; sie |und naturnahen Biotopen geschaffen, der durch
ist aufgrund der aktuellen Bestandes- eine naturraumtypische Vielfalt und Eigenart
situation allerdings deutlich Gberformt. gepragt ist.
AG Tewes Anlage 4: Steckbrief 12
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Anhang 2: Biotoptypen Bestandsplan

Bebauungsplan Nr. 165 ,Hunteburger StraBe — Ostseite V"
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Legende Biotoptypen
@ Einzelbaum
1

halbruderale Gras - und Staudenflur

Hausgarten

Graben

Acker

Hecke, Wallhecke, Baumhecke
StralRenbegleitgriin

Stralle

Geltungsbereich B-Plan
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Beratung + Planung « Bauleitung e
Windener Strae 205 Telefon (0541) 1819 -0
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»
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Bebauungsplan Nr. 165
"Hunteburger Strafle - Ostseite V"
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