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VORWORT

Im Marz 1984 hat der Rat der Stadt Damme beschlossen,
eine Sanierung der Innenstadt nach dem Stadtebau-
forderungsgesetz in Angriff zu nehmen. Ich meine, dieses war

ein richtungsweisender Beschluss fur unsere Stadt.

Seinerzeit verliefen die LandesstralRen 46 und 51 noch
durch den Ortskern von Damme. Im Bereich des ehemaligen
Bahnhofs befanden sich Betriebe wie die Landwirtschaftliche
Bezugsgenossenschaft mit der dazugehdrigen Schweine-
rampe, die Firmen Thamann & Leiber und Gausepohl sowie
die Muhle Jurgens. Das Bild von Damme war somit ein ganz
anderes als heute; ohne Innenstadtsanierung ware eine solche

positive Veranderung sicherlich nicht moglich gewesen.

Die wichtigsten Ziele dabei waren die Aussiedlung der
stérenden Gewerbebetriebe, der Riuckbau der LandesstralRen
zu Anliegerstralen, die Verkehrsberuhigung und die Lésung
der Parkplatzproblematik in der Innenstadt, die stadtebauliche
Beratung privater Hauseigentiimer im Sanierungsgebiet sowie
die Verbesserung des kulturellen und sozialen Angebots fur

die Burger von Damme.

Ich denke, all diese Ziele konnten umgesetzt und das Ergebnis
dieser oft sehr aufwendigen und zum Teil auch komplizierten
SanierungsmalRnahmen kann mit gutem Gewissen als

gelungen bezeichnet werden.
Ich danke allen, die zu diesem Ergebnis mit Rat und Tat, auch

mit kritischer Begleitung, beigetragen haben.

Gerd Muhle
Blrgermeister



GESCHICHTLICHER UBERBLICK

Damme im Oldenburger Munsterland ist als Stadt noch jung, als
Siedlung und Gemeinde aber schon jahrhundertealt. An der auf3ersten
Nordschwelle der deutschen Mittelgebirge, zwischen den Dammer
Bergen und dem Dimmer See gelegen, haben die Stadt und die
dort lebenden und arbeitenden Menschen ihre besondere ldentitat
ausgepragt. Krafte der Vergangenheit, die Damme in all seinen
el v e Erscheinungsformen und Lebenswelten pragten, wirken bis heute

nach Nordosten, 1899 fort:

- landliche Agrargesellschaft und bauerliche Wirtschaftsweise
- die Jahrhunderte Uberspannende Einbindung und Pragung
durch die christliche Kirche, deren Geschichte oftmals
vom Gegeneinander der Konfessionen und dann bis in die
Gegenwart von der dominierenden Stellung der kath. Kirche
gekennzeichnet war
Mit dem Ubergang in den oldenburgischen Staatsverband zu
Beginn des 19. Jahrhunderts entstand der Begriff,,Oldenburger
Muinsterland“, der bis heute vorherrscht. Die fortwirkende
Sonderstellung Dammes auch innerhalb des Oldenburger
Munsterlandes spricht aus dem zunachst auRerhalb Dammes
Blick vom Kirchturm formulierten, dann zur Selbstbezeichnung gewordenen und
nach Nordwesten, 1899 positiv gewandelten Begriff ,Republik hinter den Bergen®.

GroRRe Stral3e

Damme i Cidbyg,
Multe Timpen

»Karte zum Parzellen- Kataster des Kirchspiels Damme Herzogthum Oldenburg,
Kreis Vechta, Amt Damme*, 1854

Grol3e Stral3e
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31.03.1967: Zwei Bergleute
werden bei der letzten Einfahrt
lber Tage von der Bergwerks-
kapelle empfangen.

Damme liegt im Herzen des Erholungsgebietes Dammer
Berge in unmittelbarer Naéhe des Dummers. Wegen
seiner landschaftlich reizvollen Lage ist diese Region ein
Uberaus Dbeliebtes, attraktives Erholungsgebiet, in dem
Gastfreundschaft, Brauchtum und Tradition wie der Dammer
Carneval, der grote norddeutsche Karneval, tief verwurzelt
sind.

Die verkehrsginstige Lage, ein reges Vereinsleben und ein
reichhaltiges Sportangebot tragen neben der landschaftlichen
Vielfalt dazu bei, dass sich Besucher sowie Burgerinnen und
Birger in Damme gleichermafien wohlfiihlen.

Neben der Landwirtschaft mit ihrer Viehveredelung haben
sich besonders die Industrie und das Gewerbe vorteilhaft
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Die Stadt Damme mit ca. 16.400 Einwohnern ist die stdlichste
Stadt im Oldenburger Minsterland und mit 104,38 gkm die
flachenmaRig grofite Gemeinde im Landkreis Vechta.

Historische Karte von 1854
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ANLASS DER STADTSANIERUNG

Der Rat der Stadt Damme hat im Marz 1984 beschlossen, vorbereitende Untersuchun-
gen nach dem Stadtebauférderungsgesetz durchfiihren zu lassen, um festzustellen,

ob und wenn ja, welche stadtebaulichen Missstande es im Innenstadtbereich gibt.

Im Bericht Uber die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen fur die

Innenstadtsanierung wurden folgende Missstande festgestellt:

Starke Verkehrsimmissionen entlang der Hauptverkehrsstraflien

Bei diesen Strallen handelte es sich um Landesstral’en. Das Landesstraliennetz
fihrte noch durch den Hauptort. Die starken Verkehrsimmissionen hatten

hier zu erheblichen Entwicklungsdefiziten und stadtebaulichen Missstanden
gefuhrt. Entlang der Muhlenstrale und der GroRRen Stralde, die gleichzeitig die
Hauptgeschéaftsstrallen der Stadt Damme waren, war dies nicht nur an fehlenden
Instandsetzungsmaflnahmen an der Bausubstanz, sondern auch an Leerstanden
von Geschaften und Wohnungen und an Baullcken, die nicht wieder geschlossen
wurden, abzulesen. Die Stralen verfiigten tber keinerlei Aufenthaltsqualitat.
Stérende Gewerbebetriebe

Insbesondere im Bereich des ehemaligen Dammer Bahnhofs befanden

sich mehrere Gewerbebetriebe (wie z.B. die Landwirtschaftliche
Bezugsgenossenschaft), die sich sehr stérend auf den Zentralort auswirkten.

Sie stellten ein wesentliches Hemmnis fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung dar und minderten mit ihren Emissionen die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat der Innenstadt.

Schlechte Wohnverhaltnisse im innerstadtischen Bereich

Durch die schlechte Bausubstanz standen im Zentralort Wohnungen leer.

Neuer Wohnraum wurde nicht geschaffen.

Zur Behebung der Funktionsmangel und der stadtebaulichen Missstande wurden
folgende Sanierungsmafinahmen vorgeschlagen:

Verlagerung der LandesstraRen aus dem Hauptort und Neuordnung des
StralRenverkehrs mit Bereitstellung von Parkplatzen innerhalb des
innerstadtischen Tangentenrings, Umgestaltung der Innenstadtstraen zur
Steigerung der Attraktivitat des Ortes

Aussiedlung der stérenden Gewerbebetriebe

Verbesserung der Entwicklungsmaoglichkeiten des Einzelhandels

Verbesserung der vorhandenen Bausubstanz

Erhaltung des kleinmalstablichen Stadtbildes und Sicherung der fur das Stadtbild
wichtigen Gebaude

Starkung der Erholungsfunktion sowie des Freizeitwertes der Innenstadt

durch Begriinung der Strallenziige sowie Schaffung innerstadtischer Griin- und
Erholungsflachen

Mgl fehkelt f1dchonhaf tor
Yerkehrsberuhigang nner

hall des Tangentenrings
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Plan ,Probleme und Chancen*” aus den vorbereitenden Untersuchungen von 1987
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Stadtebaulicher Rahmenplan (Gestaltungskonzept), 1991
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WEITERE VORBEREITUNG - SANIERUNGSZIELE

17

DER STADTEBAULICHE RAHMENPLAN

Zur weiteren Vorbereitung der Sanierung beschloss der Stadtrat am
12.06.1990 die Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplanes. Der
Beschluss Uber die Beteiligung der Blrger und der Trager o&ffentlicher
Belange wurde am 12.03.1991 gefasst. Nach durchgefihrter Abwagung
der privaten mit den 6ffentlichen Belangen wurde der Rahmenplan am
08.10.1991 vom Rat der Stadt Damme beschlossen.

Mit dem Rahmenplan lag nun ein Leitfaden fir die Durchfiihrung der
Sanierung vor, in dem die in den vorbereitenden Untersuchungen
empfohlenen MalRnahmen konkretisiert und im Zusammenhang
dargestellt waren. Er diente der Selbstbindung des Rates und der
Vermittlung der Sanierungsziele im Dialog mit den Biirgern. Offentliche
MafRnahmen und private Modernisierungsvorhaben konnten so mit den
stadtebaulichen Sanierungszielen abgestimmt werden.

Der stadtebauliche Rahmenplan dient gleichzeitig als Grundlage
fur die Aufstellung von Bebauungsplanen oder Satzungen (z.B.
Werbeanlagensatzung), die auch nach Abschluss der Sanierung eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Zur Behebung der in den vorbereitenden Untersuchungen fest-
gestellten stadtebaulichen Missstdnde wurden die Sanierungsziele
im stadtebaulichen Rahmenplan anhand folgender Konzepte
konkretisiert:

- Nutzung
- Verkehr
- Stadtbild
- Griin
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NUTZUNGSKONZEPT

Das Nutzungskonzept gibt Empfehlungen zur Nutzungsstruktur des Sanierungs-
B gebietes und beschreibt Schwerpunkte der kinftigen stadtebaulichen Entwicklung.
Monostrukturen sollen vermieden werden, die Funktionen ,Wohnen, Einkaufen
und Dienstleistungen® sowie ,Kultur und Freizeit sollen sich gegenseitig erganzen.
Folgende Sanierungsziele wurden formuliert:

Aussiedlung stérender Gewerbebetriebe:

Durch die Aussiedlung der stérenden Gewerbebetriebe wurden in der Innenstadt
Flachen frei, die einer neuen Nutzung zugefihrt wurden und so zur Erganzung
des vorhandenen Angebotes im Stadtkern beitragen konnten. Die umfangreichste
Neuordnung wurde im Bereich ,Im Hofe“ vorgenommen, wo nach Aufgabe der friiheren
Landwirtschaftlichen Bezugsgenossenschaft ein hochwertiges Dienstleistungs-,
Einkaufs- und Freizeitangebot entwickelt und zusatzliche Parkplatze zur Entlastung
der Innenstadt geschaffen werden konnten.

Starkung des Hauptgeschaftsbereiches:

Verschiedene Malnahmen zur Starkung des Hauptgeschaftsbereiches und der
zentralortlichen Funktion der Stadt Damme wurden im Rahmenplan dargestellt. Die
Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus dem Stadtkern und die Verbesserung
des Parkraumangebotes bildeten die Voraussetzung fur eine Attraktivitatssteigerung
der Geschaftsstrallen. Ein weiterer wichtiger Aspekt war die SchlieBung von
Baulicken und die Schaffung eines durchgangigen Geschéaftsbesatzes in den
Erdgeschossen. Abgeleitet aus den Ergebnissen des 1987 in Auftrag gegebenen
Markt- und Standortgutachtens wurde die gezielte Erganzung des kleinteiligen
Einzelhandelsangebotes durch Fachmarkte und Fachgeschafte empfohlen, fir
geeignete Flachen im Sanierungsgebiet wurden entsprechende stadtebauliche
Konzepte entwickelt.

——
] e

Starkung und Entwicklung der Wohnfunktion:

Vor allem in den letzten Jahren der Sanierung wurde der Fokus auf die weitere
Entwicklung und Fdérderung des innerstadtischen Wohnens gesetzt. Die demografische
Entwicklung und die Wiederentdeckung der Innenstadt als Wohnstandort sind
auch in Damme ein zentrales Thema der Stadtentwicklung geworden. Mit der
Attraktivitatssteigerung des Stadtkerns konnten auch die Obergeschosse in den
Geschaftsstrallen fur das Wohnen zurtickgewonnen werden. In den angrenzenden
Quartieren wurde durch Nachverdichtung neuer Wohnraum geschaffen.

Kultur und Freizeit:

Ein attraktives Kultur- und Freizeitangebot tragt erheblich zur Anziehungskraft
einer Stadt bei. Mit der Sanierung der ,Scheune Leiber” und ihrer Herrichtung als
Veranstaltungsort wurde ein neuer Treffpunkt in der Innenstadt geschaffen, der
Publikum nicht nur aus Damme anzieht.

Neuordnung Im Hofe — Kino
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Verkehrskonzept, 1991

VERKEHRSKONZEPT

Mit dem Generalverkehrsplan aus dem Jahre 1978/79 (zuletzt fortgeschrieben 1988)
war die Grundlage fir eine flachendeckende Verkehrsberuhigung der Innenstadt
geschaffen worden.

Mit dem Bau des Westrings konnten die innerortlichen Streckenabschnitte der L51
und L46 aufgehoben werden. Der Rahmenplan sah daher als eine der wichtigsten
Sanierungsmaflnahmen die verkehrsberuhigte Umgestaltung der Innenstadtstrafien vor.
Eine entscheidende MaRnahme zur Reduzierung des Parkdrucks und des
Parksuchverkehrs war die Anlage zentraler GroRparkplatze in allen Quartieren, die
direkt an die Innenstadttangente angebunden, gut durchgriint und Uber ein attraktives
FuRBwegenetz mit den Hauptgeschaftsstrallen verbunden werden sollten.

NS

Parkplatz Lindenstralie
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Gestaltungsplan aus dem stddtebaulichen
Gutachten von 1986

Historische Postkarte

STADTBILD

Der Erhalt und die behutsame Weiterentwicklung des Uberlieferten Stadtgrundrisses
und des kleinteiligen Stadtbildes als unverwechselbares Merkmal der Dammer
Innenstadt war ebenfalls ein zentrales Sanierungsziel. Besonderes Augenmerk sollte
dabei auf die Parzellenstruktur und auf den Verlauf der Raumkanten, aber auch auf
das Einfiigen von Neubauten im Hinblick auf Geschossigkeit und Fassadenstruktur
gelegt werden.

Eine Besonderheit des Dammer Stadtbildes sind platzartige Aufweitungen des
StralRenraumes an aufmundenden Seitenstralen mit zum Teil sehr markanten
Gebduden und der nahezu geschlossene Stadtraum des Kirchplatzes mit dem
machtigen Bau der katholischen Kirche St. Viktor.

Einmiindungsbereich
MiihlenstraBe/GroRe Stral3e
LHubertusplatz*
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Bebauungspléne innerhalb des Sanierungsgebiets

BEBAUUNGSPLANE IM SANIERUNGSGEBIET

Daneben sind im Stadtgebiet folgende Bebauungsplane aufgestellt worden:

Nr. 77 a- e ,StralRenbebauungsplane Nord-West-Tangente®
Nr. 83 A ,Im Hofe*

Nr. 83 B ,Im Hofe"

Nr. 98 ,Westlich der Lindenstrale*

Nr. 118 ,Rathausquartier*

Nr. 123 ,Probsting“

Nr. 101 ,Hunteburger StralRe/WiesenstralRe®

Nr. 137 ,Lidl alt*

Nr. 138 ,Ehemals Vieth/Kramer*

Nr. 150 ,DonaustraRe*

Wahrend der Innenstadtsanierung konnten einige Ziele nur durch die
Aufstellung von Bebauungsplanen erreicht werden. Der Bereich ,Im Hofe",
der zum einen durch die Hofstelle ,gr. Broermann® und zum anderen durch die
Anlagen der Landwirtschaftlichen Bezugsgenossenschaft und der Bundesbahn
(,Viehverladerampe®) gepragt war, konnte so stadtebaulich geordnet werden.

Wesentlich fiir die geordnete verkehrliche Entwicklung der Innenstadt war die
Bereinigung im Bereich der KalistralBe, SchubertstralRe, Lindenstralle und
Marienstralle. Dieser gesamte Bereich, der sogenannte innere Tangentenring,
konnte letztlich durch die Aufstellung von Stralenbebauungsplénen (,Nord-
West-Tangente“) umgesetzt werden.
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DURCHFUHRUNG DER SANIERUNG

GRUNDERWERB

Im Rahmen der Innenstadtsanierung wurde fiir ca. 3,75 Millionen Euro Grunderwerb getatigt.
Hierdurch konnten wesentliche Sanierungsziele erreicht werden.

Zu den umfangreichsten Mallnahmen gehorte die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes ,Im
Hofe“. Hier wurden neben den Flachen der friheren Landwirtschaftlichen Bezugsgenossenschaft
auch zwei ehemalige Hofstellen mit den aufstehenden Gebauden erworben und die Flachen im
Rahmen der Sanierung einer neuen Nutzung zugeftihrt.

Eine wesentliche Veranderung konnte mit Hilfe von Grunderwerb auch auf den bis dahin
gewerblich genutzten Flachen entlang der LindenstraRe und im Bereich des friiheren Bahnhofs
herbeigefiihrt werden. Das leerstehende Bahnhofsempfangsgebaude wurde als Stadtmuseum
zu einem publikumswirksamen Anlaufpunkt in der Stadt.

Grunderwerb

Der Erwerb und die Sanierung der ,Scheune Leiber in der Mihlenstralte, die so zu einem
attraktiven Veranstaltungsort im Stadtkern wurde, war eine der letzten groRen MalRnahmen der
Stadtsanierung.

An weiteren Stellen im Sanierungsgebiet wurde Grunderwerb kleineren Umfangs getatigt, z.B.
um Ordnungs- oder ErschlieBungsmalRnahmen durchfiihren zu kénnen.

grol3e Broermann, Hofstelle und

Scheune Leiber, Miihlenstral3e Haus Sandker, Vikarie, Gartenstral3e Haus Hellmann, Friedhofstral3e

Grolke Stralle
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AUSLAGERUNG STORENDER GEWERBEBETRIEBE

Ein grofler stadtebaulicher Missstand in Damme waren die
stérenden Gewerbebetriebe im Bereich des ehemaligen
Bahnhofs. Stadtisches Ziel war es, diese im Rahmen der Innen-
stadtsanierung zu erwerben, die Gebaude abzureilen und die
Grundstucke einer anderen Nutzung zuzufuhren.

I Bahnhofsgebiude
I Thamann und Leiber
I Gausepohl

[ ] Dorenkamp

Lagergebéude Getreidesilo 1 Getreidesilo 2 Viehverladerampe
Landwirtschaftliche Bezugsgenossenschaft Im Hofe |
Zeitpunkt der Verlagerung: 31.12.1987

Lindenstral3e Thamann & Leiber  Gausepohl Dorenkamp
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BESEITIGUNG BAULICHER ANLAGEN

Im Sanierungsgebiet wurden durch die Stadt Damme folgende Gebaude abgebrochen:

e e S| e = mgi;é'-‘-/

Haus Tackenberg, Sandkersweg Vikarie, Gartenstral3e Haus Sandker, GroRRe Stral3e

Weitere Gebaude wurden durch private Eigentiimer abgebrochen
und die Grundstiicke neu bebaut:

Wohnh- und Geschéftshaus Vieth — Kino, GroBe Stral3e
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|:| Ausbau und Sanierung von Stralien

|:| Ausbau von dffentlichen Parkplatzen
l:] Begriinung

- Gestaftung von Platzen

Il Renaturierung Wahlenbach

ErschlieBungsmalinahmen im Sanierungsgebiet

ERSCHLIESSUNG VON STRASSEN, WEGEN UND PLATZEN

Die Durchfihrung von ErschlieBungsmalinahmen, und hier
insbesondere die Verkehrsberuhigung der Hauptgeschaftsstrallen
und die Anlage zentraler Parkplatze, war eine Hauptaufgabe der
Innenstadtsanierung.

Vor der Fertigstellung des Innenstadtrings waren die Grofde
Stral’e und die MihlenstralRe in ihrer Funktion als Landesstra3en
erheblich vom Durchgangsverkehr belastet. Die erforderlichen
Fahrbahnbreiten lieRen nur schmale, kaum nutzbare Gehwege
zu, die Larm- und Abgasemissionen des Schwerlastverkehrs
verhinderten eine angemessene Aufenthaltsqualitdt in den
Strallenraumen und eine Wohnnutzung in den angrenzenden
Gebauden. Notwendige Instandsetzungsmallinahmen an der
stadtbildpragenden Bausubstanz waren Uber Jahre unterlassen
worden, Leerstdnde und ein zum Teil desolater Zustand der
Gebaude kennzeichneten das Stadtbild.

Voraussetzung flir die Verbesserung der Situation in den
Innenstadtstrallen war die Anlage zentraler Parkplatze, die direkt
von der Tangente anfahrbar und auf kurzem Wege fuRlaufig an den
Geschéftsbereich angebunden sein sollten.

Zuerst wurde der Parkplatz ,Altes Amtsgericht® realisiert, der die
sudliche GroRRe Strale vom Parkdruck entlastete. Die Anlage
weiterer Parkplatze folgte, so sudlich der Gartenstrale im Bereich
des Kindergartens, im Quartier ,Im Hofe® und im Rathausquartier.

Einhergehend mit der Anlage von Parkplatzen begann die
Umgestaltung der Stralenrdume. Das Fahrbahnprofil in der
Grolien StraRe und MuihlenstraRe wurde zugunsten der Gehwege
auf 4,90 m eingeengt, an den Aufmindungen von Seitenstral’en
entstanden kleine Platze mit hoher Aufenthaltsqualitat und der
Moglichkeit einer gastronomischen Nutzung des Freiraumes.
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... zwischen Miihlenstral3e und
Steinfelder Stral3e vor und nach
der Sanierung

Umgestaltung der Grofden Stralle

Die klassische Gliederung des Stralien-
raumes in Fahrbahn und Gehwege wurde
im Wesentlichen beibehalten, die Hohe der
Bordsteine jedochreduziert. In Einmandungen
und Platzbereichen wurde das StralRenprofil
zugunsten einer flachigen Pflasterung mit
Naturstein aufgeldst. Die meisten dieser Platze
sind durch besondere Gebaude gepragt, die
ein unverwechselbares Merkmal des Dammer
Stadtbildes sind. Einzelne Kurzzeitparkplatze
sind im Stralenraum angeordnet, groflie
Baume unterstiitzen die Raumwirkung und
Aufenthaltsqualitat der Geschaftsstrallen.
An vielen Stellen wurden durch den Kunst-
und Kulturkreis der Stadt im Laufe der Jahre
Kunstwerke aufgestellt, die eine zusatzliche
Attraktion der Innenstadt darstellen.

... zwischen Miihlenstral3e und Wiesen-
stral3e vor und nach der Sanierung
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MuhlenstraRe

Die Muhlenstrafe istin ihrem Abschnitt
innerhalb des Tangentenrings von
einer Folge schoner Platze gepragt.
Der Rathausplatz bietet Raum fiir den
Wochenmarktund furVeranstaltungen,
der Vorplatz der Scheune Leiber kann
in ihre kulturelle Nutzung ein-bezogen
werden. Der quadratische Platz an der
Einmindung in die Grol3e Stralde wird
gastronomisch genutzt. Hier steht seit
einigen Jahren der ,Dammer Narr” als
Zeichen flr die lange Tradition des
Dammer Carnevals.

Grol3e StralBe / Miihlenstral3e

Rathausvorplatz

Miihlenstral3e

Bahnhofstral3e vor und
nach der Sanierung

Anlieger- und Wohnstraf3en

Auch die Seiten- und Anliegerstral’en erhielten mit der Innenstadt-
sanierung ein neues Gesicht. Die Bahnhofstrale und die Riischendorfer
StralRe sind als nahezu reine Wohnstralten - anders als die Geschafts-
strallen - durch einen Belag aus Klinkern gekennzeichnet. Eine
Besonderheit der BahnhofstralRe ist dartiber hinaus nicht nur die
Blickachse auf das Gebdude des Stadtmuseums, des friiheren
Bahnhofsempfangsgebaudes, sondern auch die Allee aus Wildbirnen,
die ihr wahrend der Blitezeit im Fruhjahr einen ganz eigenen Charakter
verleihen.

Donaustral3e
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Kirchplatz

Das Herz der Dammer Innenstadt ist
der Kirchplatz mit dem eindrucksvollen
Bau der katholischen Kirche St. Viktor,
deren Turme weithin sichtbar sind. Eine
umlaufende geschlossene Bebauung mit
wenigen, schmalen Zugangen kennzeichnet
den Platz, dessen frihere Gestalt von
markanten Kopflindenreihen gepragt war.
Im Zuge der Sanierung wurde dieses Bild
wiederhergestellt. Ein Passepartout aus
Obernkirchener Sandstein rahmt nun den
inneren Kirchplatz, in das neben den neu
gepflanzten Linden auch der vorhandene
torische Postkarte Brunnen mit einem Plateau aus demselben
B = Material eingebunden ist. Die Neugestaltung
: beinhaltet auch ein Lichtkonzept. Die
Beleuchtung der Verkehrsflachen erfolgt
nun Uber Scheinwerfer an den umliegenden
Gebauden, und eine Kkleinteilige und
differenzierte  Anstrahlung der Kirche
unterstreicht am Abend deren Konturen und
Fassadendetails.

His

L. i'-h. ""r ._ 1. !
l”.;l”h__-! | LT T

- e
St. Viktor in neuem Licht

e,

: : Kirchplatz
. nach der Umgestaltung



BAUMASSNAHMEN

Der Erhalt und die Pflege des kleinteiligen Stadtbildes
und des architektonischen Erbes der Stadt war eines der
wichtigsten Ziele der Sanierung. Mit dem Stadtebaulichen
Rahmenplan, der im Jahre 1991 verabschiedet wurde,
wurde die Grundlage fur die zukunftige Entwicklung des
Stadtkerns geschaffen und ein Leitbild entwickelt, das das
gewachsene Stadtbild und die stadtbildpragenden Fassaden
in den Mittelpunkt stellte.

Die konsequent umgesetzte Neugestaltung der 6ffentlichen
StralRen- und Platzraume flihrte letztendlich auch zu einer
erhohten Investitionsbereitschaft der privaten Anlieger. Viele
Gebaude wurden modernisiert und wertvolle Bausubstanz
der Kernstadt konnte erhalten werden. Bauliicken wurden
geschlossen, abgangige Gebaude durch Neubauten
ersetzt, neue, attraktive Geschaftsraume und zusatzlicher
Wohnraum entstanden. Beides tragt nachhaltig zur Starkung
und Belebung des Stadtkerns bei. Ein abwechslungsreiches
Gastronomie- und Kulturangebot erhéhen zusatzlich dessen
Aufenthaltsqualitat.

Kirchplatz, friiher: Haus Méhler ...

... heute: Zerhusen

.Roberts Hotel* an der Einmindung der
Ruschendorfer StralRe in die GroRe Strale
wurde grundlegend saniert und ist nun mit dem
von seiner Farbschicht befreiten Blechbehang
auf der Wetterseite wieder unverwechselbares
Merkmal des kleinen Platzes.

Besondere Gebaude an platzartigen Auf-
weitungen des StralRenraumes oder an Ein-
mindungen sind ein typisches Merkmal des
Dammer Stadtgrundrisses und pragen diesen
auch an anderer Stelle, so die Gaststatte
Schilgen an der EinmiUndung der Gartenstral3e,
oder die geschichtstrachtige Gaststatte Butke-
Bollmann an der Einmiindung der Miihlenstralie
in die GrolRe Strale.

41
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BAUMASSNAHMEN DER STADT DAMME

STADTMUSEUM

Die Deutsche Bundesbahn hatte in Damme die Absicht, den
Bahnhof aufzulésen. Damit dieser Bereich neu geordnet
werden konnte, wurde erins Sanierungsprogramm nach dem
Stadtebauférderungsprogramm aufgenommen. Samtliche
storende Gewerbebetriebe, die sich auf dem Gelande der
Deutschen Bundesbahn befanden, wurden ausgesiedelt.
Damit die Bevdlkerung allerdings auch zukinftig noch
erkennen kann, dass es in Damme einmal einen Bahnhof
gegeben hat, wurde das ehemalige Bahnhofsgebaude von
der Stadt angekauft und zu einem Stadtmuseum umgebaut.
Dabei sollte das Stadtmuseum auch nach dem Umbau
soweit wie mdglich an das Unsprungsgebaude erinnern.

SCHEUNE LEIBER

Im zentralen Innenstadtbereich konnte die ehemalige Hof-
und Gebaudeflache von Herrn Johannes Leiber erworben
werden. Das Wohnhaus wurde an die Volksbank Damme
verkauft und von dieser modernisiert. Der Garten wurde
zum Parkplatz umgestaltet. Er wird als innerstadtischer
Parkplatz genutzt.

Nach reiflichen Uberlegungen (Abriss oder Modernisierung
der Scheune) hat der Rat der Stadt Damme beschlossen,
diese zu modernisieren. Mit der Sanierung des ehemals
landwirtschaftlich genutzten Gebaudes wird der Dammer
Bevdlkerung eine Vvielfaltige kulturelle und o6ffentliche
Nutzung ermdglicht. Die ca. 600 gm groRe Nutz- und
Veranstaltungsflache wird dabei multifunktional flir Kunst
und Kultur genutzt, das o6ffentliche Leben fir Vereine,
Verbande und sonstige Institutionen wird durch diese
Einrichtung besonders bereichert.
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Wohn- und Geschéftshaus Arlinghaus,
GroR3e Stralle

Haus Bosse, Gro3e Stral3e -...vor der Sanierdng

,ﬁf Reatsiventes

Rekonstruktion der historischen Backsteinfassade

ehem. Wohnhaus Leiber, Miihlenstral3e

PRIVATE BAUMASSNAHMEN

MODERNISIERUNGEN / UMNUTZUNG

In der GroRen Stral’e konnten mit einer Reihe
privater BaumafRnahmen nicht nur schéne
Fassaden fir das Stadtbild gesichert werden,
auch markante stadtebauliche Situationen
wurden erhalten.

Mit der Rekonstruktion der Backsteinfassade
des Gebaudes ,Grol3e Strale 14 das
mit seinen Ornamenten und Friesen ein
besonderes Zeugnis Dammer Handwerks-
kunst ist, wurde der Ostliche Abschnitt der
GrolRen Stralde erheblich aufgewertet.

heute: Wohnhaus mit Biiro

Wohn- und Geschéftshaus
Grol3e Stral3e

heute: Wohn- und Gsch;éishas
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Wohn- und Geschéftshaduser Nyhuis, Hillenhinrichs
GroRe Stralle

Wohn- und Geschéftshaus ehemals Wiegel, Grol3e Stral3e

NEUBEBAUUNG

Einige der alten Hauser waren
aufgrund ihrer schlechten Bau-
substanz nicht zu erhalten, an ihrer
Stelle entstanden Neubauten, die
sich in ihrer Malstablichkeit in das
Stadtbild einfiigen, dieses aber
mit einer neuzeitlichen Architektur-
sprache weiterentwickeln.

neue Wohn- und Geschéftshaduser, Grof3e Stralle

Gesundheitscentrum Damme, Lindenstral3e

.... friher: Vieth

Geschéftshaus, Lindenstral3e
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GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT

Einhergehend mit den baulichen MalRnahmen
im Sanierungsgebiet wurde auch ein
Grinkonzept umgesetzt, das malgeblich
zur Verbesserung der Stadtbild- und
Aufenthaltsqualitdt sowie des Kleinklimas in
der Innenstadt beitragt.

Bereits mitdem Stadtebaulichen Rahmenplan
wurde die Grundlage fir eine konsequente
Begrinung des Tangentenringes, die
sogenannte ,,Grine Stadtmauer®, geschaffen,
die wahrend des Sanierungszeitraumes
nach und nach realisiert wurde. Innerhalb
des Tangentenringes wurde sowohl in
den Stralenrdumen als auch auf den
neu angelegten Parkplatzen eine Vielzahl
neuer B&ume gepflanzt. Vorhandenes
markantes Grof3grin wurde erhalten und
in die Neugestaltung des Stadtraumes
einbezogen.

Eine die Stadtsanierung flankierende
Malnahme war die Renaturierung des
Mihlenbaches im Bereich ,Im Hofe“. Der
bis dahin auf weiten Strecken kanalisierte
Bachlauf wurde mit Flachwasserzonen und
einer abwechslungsreichen  Begriinung
Okologisch aufgewertet und ist nun eine

\ Sl : 7,', | 1':_ Sl l| i “ \_'- wertvolle ,griine Lunge®, die den Stadtkern
. 3 Yt I ! : [ H i i
TG 1 N Jdded H v bl 1|\t \, . mit der angrenzenden Landschaft verbindet.
. | \ * \ ..
-, .,,ugzﬁﬁwtﬂtiﬂ 3”:,:niﬁ;auzﬂnuu‘“q.:““ﬂlﬁ-n by, Ein bachbegleitender FuRweg ladt zum
P A IS R i S i VR S Spazieren ein.

Stadtebauliches Gutachten 1986 — Griinkonzept

Renaturierung des Miihlenbaches
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ABSCHLUSS DER SANIERUNG

Nach der 1. Programmaufnahme im Jahr 1984 erfolgte die Ausférderung durch das
Land Niedersachsen im Jahr 2010. Als Ende der Durchfihrungszeit wurde vom
Sozialministerium der 31.12.2010 bestimmt.

Nach etwa 25 Jahren Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme
.Innenstadt® wurde die Innenstadtsanierung abgeschlossen.

Die wesentlichen Sanierungsziele wie

- Aussiedlung stérender Gewerbebetriebe

- Neuordnung des StraRenverkehrs

- Umgestaltung der Stralen, Wege und Platze

- Verbesserung der Parkplatzversorgung

- Verbesserung der Wohnbedingungen

- Modernisierung der Gebaude

- Starkung des Einzelhandels

- Bildung offentlicher Aufenthalts- und Begegnungsraume

wurden erreicht.

Mit den auf den vorangegangenen Seiten gezeigten Bildern (vorher/nachher) lassen wir
nun 25 Jahre Stadtsanierung Revue passieren.

Die alten Fotografien entstanden um 1985. Diesen Aufnahmen wurde der Stand nach
der Sanierung gegeniber gestellt.

AUSGLEICHSBETRAGE

ERHEBUNG VON AUSGLEICHSBETRAGEN
BZW. ABLOSEVEREINBARUNGEN

Alle Eigentimer eines im férmlich festgelegten Sanierungsgebiets
gelegenen Grundstiickes sind gemal § 154 BauGB verpflichtet,
zur Finanzierung der Sanierung einen Ausgleichsbetrag zu
entrichten. Im Gegensatz zu den ErschlieBungsbeitradgen, deren
Hohe sich nach dem ErschlieBungsbeitragsrecht aus dem
tatsachlichen Kostenaufwand ermittelt (Kostenprinzip), entspricht
der Ausgleichsbetrag der durch die Sanierung bedingten Erhdhung
des Bodenwertes (Bewertungsprinzip).

Diese durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Bodenwertes
besteht aus dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich
fur das Grundstiick ergeben wirde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefiuhrt worden ware (Anfangswert) und
dem Bodenwert, der sich flr das Grundstiick durch die rechtliche
und tatsachliche Neuordnung des Sanierungsgebietes ergibt
(Endwert).

Der Ausgleichsbetrag ist spatestens nach Abschluss der Sanierung
zuentrichten.SinnundZweckderErhebungistes,durchMalRnahmen
der Allgemeinheit hervorgerufene Bodenwertsteigerungen nicht
dem Eigentimer, sondern wieder der Allgemeinheit (vertreten
durch die Stadt) zukommen zu lassen.

Im klassischen Fall erfolgt die Abschopfung dieses
Ausgleichsbetrages per rechtsmittelfahigem Bescheid gemal
§ 154 (3) BauGB nach Abschluss der Sanierung. Dieser § 154
bietet jedoch auch die Moglichkeit, den Ausgleichsbetrag vor
Satzungsaufhebung im Rahmen einer sogenannten freiwilligen
Ablésungsvereinbarung abzuschdpfen. Die Stadt hat davon
Gebrauch gemacht, einen sogenannten Verfahrensnachlass
von 10 % zu gewahren, um so den Abschluss der freiwilligen
Vereinbarung attraktiver zu gestalten.
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‘Besondere Bodenrichtwerte - Ortskernsanierung Damme - Anfangswerte - Endwerte - Wertermittlungsstichtag 25.09.2008 - MaRstab 1:2500
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Sanierung ,Damme Innenstadt*
-Endwerte -
Wertermittlungsstichtag 25.09.2008
MaBstab 1:2500

Erlduterungen

t ist der Lagewert des Bodens fiir Grundstiicke eines
Gebietes (einer Zone), fir die im W gleiche Nutzungs- und
vorliegen. Er ist bezogen auf den Q Der t

bezieht sich auf ein Grundstiick, das fiir das jeweilige Gebiet (die jeweilige Zone) typisch
ist (Richtwertgrundstiick); in bebauten Gebieten bezieht er sich auf ein fiktiv unbebautes

Grundstick
Soweit einzelne Gr von den des Richt-
3 wertgrundstiickes abweichen (z.B. in Art und MaR der baulichen Nutzung,
Grundstiicksflache oder -zuschnitt, spezielle Lage wie Ecklage, ErschlieBungszustand),

ol ergeben sich daraus in der Regel Abweichungen vom Bodenrichtwert
1 Die zonalen Bodenrichtwerte (Endwerte) sind auf der Basis des Zustandes ermittelt
AT voven, wee er sich duch die rechiiche und iaisachiche Neuordnung ds
57 f Sanierungsgebietes ergibt. Grundlage hierfir waren die dem Gutachterausschuss bis
all zum  Zeitpunkt der Wertermitiung von der Stadt Damme dargelegten
_E Sanierungsmafinahmen. Sofern weitere fnah ahrt werden,
4 kénnen noch Wertanderungen eintreten
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S/ s Anderungen in den Wertver des Gr tes bis zum
s
i l.-_= Stichtag sind beriicksichtigt (vgl. §§ 153 ff BauGB)
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Cloppenburg hat in seiner
Sitzung am 25.09.2008 die in dieser Karte angegebenen Bodenrichtwerte
(Endwerte) gemaR § 196 (1) Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 in
der zurzeit giiltigen Fassung sowie gemaB § 21 (1 bis 4) der Niedersachsischen
Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB) in der
Fassung vom 24. Mai 2005 zum Stichtag 25.09.2008 ermittelt.

. Wittko
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KOSTENUBERSICHT

1. Kosten und Finanzierung
Erstmalige Aufnahme in das Férderprogramm und Beginn der Durchfuhrung:
Programmijahr 1985 mit Erlass des MS vom 06.12.1984

Ausforderung:
Programmijahr 2007 mit Erlass des MS vom 03.07.2007
Abschluss der Durchfiihrung: 31.12.2010

Gemal letztmaligem Erlass des MS vom 24.08.2010:
Bruttokostenrahmen: 16.436.674 €

Anerkannte Einnahmen: 3.360.000 €
Anerkannter Nettokostenrahmen: 13.067.574 €

Gemal Abrechnung der Gesamtmalnahme zum 30.06.2011:

Abgerechnete Gesamtkosten 15.784.000 €
tatsachliche Einnahmen: 3.273.500 €
tatsachliche Nettokosten: 12.510.500 €
davon 1/3 Stadtanteil: 4.170.192 €
davon 2/3 Landesanteil: 8.340.384 €

Der Bruttokostenrahmen wurde eingehalten.

2. Wertausgleich
Ein Wertausgleich zugunsten oder zu Lasten der Gemeinde entfallt.

3. Kosten im Uberblick

Planung/Vorbereitung/

Sanierungstrager 5% Wettbewerbe 5%

Modernisierung

Dritte / Gemeinde 13% Grunderwerb 24%

Betriebsverlagerungen/
Spitzenfinanzierung 4%

Abbruch 1%

sonstige
OrdnungsmafRnahmen/

ErschlieRung 48% Abwicklung 0%

SANIERUNGSTRAGER
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Als treuhanderischer und anerkannter Sanierungstrager des Landes Niedersachsen
wurde die NILEG Niedersachsische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Hannover,
heute: DSK Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co KG,
Buro Hannover, mit der Vorbereitung und anschlieRend mit Vertrag vom 18.02.1985 mit
der weiteren Vorbereitung und Durchflihrung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme
~Innenstadt” in der Stadt Damme beauftragt.

Von Beginn an betreute die NILEG als Organ der staatlichen Wohnungspolitik die Stadt
Damme. Diese Betreuung erfolgte sowohl bei den vorbereitenden Untersuchungen zur
Stadtsanierung als auch bei der Durchfuhrung und Abwicklung aller im Zusammenhang
mit der Sanierungsmalnahme anfallenden Aufgaben. Von ihr wurde ein von ihrem
allgemeinen Gesellschaftsvermégen getrenntes Treuhandvermogen fur die Stadt
verwaltet.
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FAZIT UND DANKSAGUNG

InDammeistdasBildderInnenstadtdurchdie seit 1984 durchgefiihrte Innenstadtsanierung
nachhaltig verandert worden. Dabei konnten die Sanierungsmaflinahmen durch die zwei
Erweiterungen aus den Jahren 1986 und 1989 auf das gesamte Innenstadtgebiet bezogen
werden. Hatte die Stadt diese zwei Erweiterungen nicht genehmigt bekommen, ware ein
Ungleichgewicht im Innenstadtbereich entstanden. Die nachhaltige positive Veranderung
des Innenstadtbereichs erfolgte insbesondere durch folgende Malinahmen:

- Aussiedlung der stérenden Gewerbebetriebe; insbesondere im Bereich des
ehemaligen Dammer Bahnhofs

- Neuordnung des StralRenverkehrs mit Bereitstellung von Parkplatzen innerhalb
des innerstadtischen Tangentenringes

- Verbesserung der vorhandenen Bausubstanz

- Verbesserung der Wohnverhaltnisse im innerstadtischen Bereich

- Verbesserung der Entwicklungsmaglichkeiten des Einzelhandels

- Starkung der Erholungsfunktion sowie des Freizeitwertes im Innenstadtbereich
durch Begriinung der Strallenziige sowie Schaffung innerstadtischer Griin- und
Erholungsflachen

Die Aussiedlung der stérenden Gewerbebetriebe, wie der Landwirtschaftlichen Bezugs-
genossenschaft, Thamann & Leiber, Mihle Jirgens usw., ist dabei sicherlich eine der
wichtigsten MalRnahmen der Innenstadtsanierung gewesen, da sich diese Betriebe
nachhaltig sehr negativ auf die Entwicklung der Innenstadt ausgewirkt hatten. Mit
eigenen finanziellen Mitteln ware es der Stadt Damme kaum mdglich gewesen, diese
Aussiedlungen vorzunehmen.

Auch die Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus dem Innenstadtbereich auf den
ehemaligen Landesstrallen GroRRe Stralle und Mihlenstra3e durch eine Umgestaltung
dieser Stralen sowie die Neuordnung der sonstigen Stral’en einschl. der Bereitstellung
von Parkplatzen (z.B. Parkplatz ,Altes Amtsgericht®, Parkplatz ,Kindergarten®, Parkplatze
an der Lindenstral3e sowie beim Stadtmuseum) sind fir die Entwicklung von Damme als
sehr wichtig anzusehen.

Gerade an diesen o6ffentlichen MaRnahmen ist zu erkennen, dass, sobald der 6ffentliche
Bereich in Ordnung gebracht wird, dieses Privatinvestitionen im Hochbau nach sich zieht.
Vielfach erfolgte unmittelbar nach der Umgestaltung einer Stra’e bzw. dem Bau eines
Parkplatzes eine Verbesserung der vorhandenen Bausubstanz.

Von dieser Gesamtumgestaltung des Innenstadtbereichs profitieren dabei nicht nur
die Grundstiickseigentiimer, vielmehr auch die Birgerinnen und Blrger, die das
Stadtzentrum als Ort der Begegnung erleben kbnnen. Damme prasentiert sich heute als
ein Mittelzentrum im Landkreis Vechta (auch wenn es nicht als Mittelzentrum anerkannt
wurde). Die Einwohnerzahl der Stadt Damme stieg von Ende1985 bis Ende 2010 um rd.
13.000 Einwohner auf rd. 16.500 Einwohner. An diesem Bevdlkerungszuwachs hatte
die Innenstadtsanierung sicherlich einen positiven Einfluss.

Insgesamt betrachtet ist die Sanierungsmalnahme ,Damme Innenstadt” als ein
wichtiges historisches Ereignis in der Geschichte der Stadt Damme zu werten, wobei der
Entwicklungsprozess nicht als abgeschlossen angesehen werden soll. Auch in Zukunft soll
eine kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung betrieben werden, die zum Ziel hat, eine
attraktive und unverwechselbare Innenstadt zu gestalten. Diese rd. 25 Jahre erfolgreiche
Stadtsanierung in Damme hatte nicht ohne engagierte Blrgerinnen und Biirger,
Institutionen, Behorden, Firmen, Mitglieder der beteiligten Ratsgremien, Mitarbeiter der
Stadtverwaltung, der Planungsgruppe Lepére und einer guten Zusammenarbeit mit dem
Sanierungstrager erfolgen kénnen. Alle namentlich zu nennen, ist bei der Vielzahl des
Engagements Uber die vielen Jahre leider nicht mdglich. Daher mochten wir uns an
dieser Stelle nochmals ausdriicklich und sehr herzlich bei allen bedanken, die mit Rat
und Tat an unserer Innenstadtsanierung mitgewirkt haben!
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