
 

 

STADTQUARTIER DAMME ï 
ENERGETISCHE STADTSANIERUNG  

Integriertes Quartierskonzept für die Ortschaft Dümmerlohhausen 
Stand // Vorabzug Oktober 2021 



 

1 

 

Stadt Damme 

 

Stadt Damme 

Mühlenstraße 18 

49401 Damme 

www.damme.de 

 

Ansprechpartner 

Roman Fehler 

Klimaschutzmanager 

Telefon +49 5491 66253 

roman.fehler@damme.de 

 

 

  

Mit Unterstützung von:   

 

 

 

 

BIG Städtebau GmbH  

ï ein Unternehmen der DSK-BIG 

Drehbahn 7 

20354 Hamburg 

www.dsk-big.de 

 

Ansprechpartner  

Brigitte Vorwerk 

Projektleitung 

Telefon +49 40 303751611 

Mobil +49 172 1504471 

brigitte.vorwerk@dsk-big.de 

 

  

 

 

 

Klima und Energieeffizienz Agentur GmbH 

Heckerstraße 6 

34121 Kassel 

www.keea.de 

 

 

Ansprechpartner 

Stefan Schäfer 

Projektmanagement 

Telefon 0561 2577 0 

Mobil 01520 17 14 867 

schaefer@keea.de 

 

 

Oktober 2021 

Diese Publikation wurde im Rahmen des KfW-432 Programms ĂEnergetische Stadtsanierungñ sowie aus 

Eigenmitteln der Stadt Damme gefördert. 

 

 
 

  



 

  

Inhalt  

 

1. Vorbetrachtung .................................................................................................................................... 5 

1.1. Aufgabenstellung und Zielsetzungen ....................................................................................... 6 

1.2. Quartiersauswahl ..................................................................................................................... 9 

1.3. Methodik ................................................................................................................................. 11 

1.4. Beteiligung und Öffentlichkeitsarbeit ...................................................................................... 12 

2. Analyse städtebaulicher Rahmenbedingen .................................................................................... 15 

2.1. Übergeordnete Rahmenbedingungen .................................................................................... 15 

2.1.2. Planerische Vorgaben ............................................................................................................ 17 

2.2. Sozialstruktur und Demografie ............................................................................................... 18 

2.3. Siedlungsstruktur und Bebauung ........................................................................................... 23 

2.4. Mobilität und Verkehr ............................................................................................................. 26 

2.5. Zusammenfassung städtebaulicher und struktureller Rahmenbedingungen ........................ 37 

3. Analyse des energetischen Ist-Zustandes ..................................................................................... 38 

3.1. Ausgangssituation des Untersuchungsgebietes .................................................................... 38 

3.2. Energie- und CO2-Bilanz (Ausgangsbilanz) .......................................................................... 49 

4. Potenzialermittlung ........................................................................................................................... 53 

4.1. Energieeinsparung durch städtebauliche und strukturelle Optimierung ................................ 53 

4.2. Potenziale im Gebäudebereich .............................................................................................. 53 

4.2.1. Wärmenachfrage .................................................................................................................... 53 

4.2.2. Elektrizität ............................................................................................................................... 58 

4.2.3. Energieerzeugung .................................................................................................................. 60 

4.2.4. Koppelprozesse ..................................................................................................................... 62 

4.2.5. Wirkungen der Potenziale ...................................................................................................... 62 

5. Handlungsempfehlungen ................................................................................................................. 63 

5.1. Handlungsfeld Siedlungsstruktur und Bebauung ................................................................... 63 

5.1.1. Anpassung des Quartiers an den demografischen Wandel .................................................. 63 

5.1.2. Aufwertung des Wohnumfelds ............................................................................................... 64 

5.2. Handlungsfeld Mobilität und Verkehrsangebot ...................................................................... 65 

5.2.1. Fortbewegung zu Fuß und mit dem Fahrrad fördern ............................................................. 66 



 

3 

 

5.2.2. Öffentlichen Personennahverkehr stärken ............................................................................ 67 

5.2.3. Elektromobilität fördern .......................................................................................................... 67 

5.3. Handlungsfeld Wirtschaft und Soziales ................................................................................. 68 

5.3.1. Eigentümer-/Bürgerversammlungen ...................................................................................... 68 

5.3.2. Individuelle Beratungsangebote ............................................................................................. 68 

5.3.3. Einbindung der landwirtschaftlichen Betriebe am Standort ................................................... 68 

5.4. Energetisches Leitbild ............................................................................................................ 70 

5.5. Handlungsfeld Wärmeverbrauch der Gebäude ..................................................................... 71 

5.5.1. Grundlagen ............................................................................................................................ 72 

5.5.2. Handlungsmöglichkeiten ........................................................................................................ 74 

5.5.3. Wirtschaftlichkeit .................................................................................................................... 75 

5.5.4. Empfehlung ............................................................................................................................ 75 

5.6. Handlungsfeld Versorgungstechnik/Anlagentechnik ............................................................. 76 

5.6.1. Grundlagen ............................................................................................................................ 76 

5.6.2. Handlungsmöglichkeiten ........................................................................................................ 77 

5.6.3. Wirtschaftlichkeit .................................................................................................................... 78 

5.6.4. Beitrag zur Energiewende ...................................................................................................... 79 

5.7. Handlungsfeld Nutzung erneuerbarer Energien .................................................................... 80 

5.7.1. Grundlagen ............................................................................................................................ 80 

5.7.2. Handlungsmöglichkeiten ........................................................................................................ 80 

5.7.3. Wirtschaftlichkeit .................................................................................................................... 81 

6. Maßnahmenkatalog ........................................................................................................................... 83 

6.1. Maßnahmenliste..................................................................................................................... 83 

6.2. Umsetzungsplanung ............................................................................................................ 102 

6.2.1. Sanierungsmanagement ...................................................................................................... 102 

6.2.2. Förmlich festgelegtes Sanierungsgebiet .............................................................................. 103 

6.2.3. TÖB ...................................................................................................................................... 105 

6.2.4. Beurteilungsgrundlagen eines förmlich festgelegten Sanierungsgebietes .......................... 109 

6.2.5. Förderinstrumente für die energetische Sanierung ............................................................. 116 

7. Kosten und Finanzierungsübersicht ............................................................................................. 121 

8. Controlling ....................................................................................................................................... 122 

8.1. Controlling technischer Maßnahmen ................................................................................... 123 

8.2. Controlling Ăweicherñ MaÇnahmen ....................................................................................... 127 



 

  

9. Zusammenfassung .......................................................................................................................... 127 

10. Ausblick ............................................................................................................................................ 127 

11. Anhang ............................................................................................................................................. 128 

11.1. Abkürzungen ........................................................................................................................ 128 

11.2. Literatur und Quellenverzeichnis ......................................................................................... 129 

11.3. Bildnachweise ...................................................................................................................... 130 

11.4. Anlagen ................................................................................................................................ 130 

 



 

Stadtquartier Damme // 
Integriertes Quartierskonzept für die Ortschaft Dümmerlohhausen Seite 5 

1. Vorbetrachtung 

 

Die Dorfregion Damme-Ost im Stadtquartier der Stadt Damme besteht aus den Ortschaften Osterfeine, 

Dümmerlohausen, Rüschendorf, Klünenberg und Langenteilen. Die Dorfregion wurde im Jahre 2017 in das 

Dorfentwicklungsprogramm des Landes Niedersachsen aufgenommen. In Damme leben knapp 17.000 

Menschen, davon wohnt etwa 18 % in der ländlich geprägten Dorfregion Damme-Ost. 1 

 

Die einzelnen Ortschaften unterscheiden sich in ihrer Größe und Struktur. Sie haben aber ähnlich gelagerte 

Herausforderungen für die städtebauliche und energetische Entwicklung. 

 

 

Abb.: Stadtquartier Damme, Planauszug komsis 

 

Unter dem Leitbild ĂF¿nf Dörfer, ein Ziel ï gemeinsam zukunftsfªhig ausrichtenñ wurden die gemeinschaft-

lich definierten Handlungsfelder im Dorferneuerungsplan festgestellt, die das Ziel verfolgen, ein Spektrum 

an Ideen, Projekten und Maßnahmen zu geben und eine Grundlage für Gespräche zu bilden. Ziel für die 

Region ist es, den Lebens- und Wirtschaftsraum nachhaltig zu stärken. Die Handlungsfelder, in denen 

zukünftig die Entwicklungen verfolgt werden sollen, sind im Dorfentwicklungsplan definiert: 

                                                      

 

 

 

 

 
1 Vergleiche Dorferneuerungsplan S. 1 
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Å Wohnmºglichkeiten 

Å Ortsgerechte Infrastruktur und Teilhabe 

Å Ortskerne und Versorgung 

Å Dorfleben und soziokulturelle Infrastruktur 

Å Klimaschutz und Natur 

 

Mit dem Schwerpunkt der Entwicklung von regenerativen Energien hat die Stadt Damme 2014 ihr integrier-

tes Klimaschutzkonzept für das gesamte Stadtquartier erarbeitet. Ziel der Stadt Damme ist es u.a. über die 

Betriebe/Unternehmen bis 2030 jährlich 1,5 Prozent der Energie einzusparen sowie eine Verlagerung der 

PKW-Fahrten von 20 Prozent auf den öffentlichen Personennahverkehr und Radverkehr zu fördern. Eben-

falls ist der Ausbau der erneuerbaren Energien als Ziel definiert. In allen zukünftigen Planungen sollen die 

Ziele der Klimaanpassung Berücksichtigung finden. 

 

Die Dorfregion Damme Ost als ländliche Raum hat auch mit verschiedenen strukturellen Defiziten zu kämp-

fen. Sowohl der steigende Anteil älterer Menschen, ungewisse Zukunftsperspektiven, als auch die städte-

bauliche Situation mit verschiednen historischen Gebäuden stellen die zukünftige Entwicklung vor beson-

dere Herausforderungen. Die Stadt Damme hat sich bisher bereits inensiv im Bereich Klimaschutz und 

Energiewende engagiert. Ein integriertes Klimaschutzkonzept für das gesamte Stadtquartier und ein inte-

griertes energetisches Quartierskonzept für die Innenstadt wurden erarbeitet und Einzelmaßnahmen aus 

den Konzepten erfolgreich umgesetzt bzw. befinden sich in der Umsetzung. 

 

Um den Prozess des energetischen Umbaus weiter zu beschleunigen und die damit verbundenen Entwick-

lungschancen für den ländlichen Raum noch besser zu nutzen, hat die Stadt Damme sich entschlossen für 

die Dorfregion Damme-Ost für die Quartiere Rüschendorf, Osterfeine, Dümmerlohausen, Klünenberg und 

Langenteilen ebenfalls integrierte energetische Quartierskonzepte nach der Richtlinie zum KfW-Programm 

432 zu erarbeiten. Die größten Effekte des kommunalen Klimaschutzes lassen sich quantitativ im Bereich 

des Gebäudebestandes erreichen. Ziel des Quartierskonzeptes ist eine Strategieentwicklung zur Steige-

rung der Energieeffizienz der Gebäude. Im Konzept wird die Senkung des Energieverbrauches und der 

CO2-Emmissionen analysiert sowie Potenziale zur Steigerung der regenerativen Energieerzeugung ermit-

telt. Es sollen Möglichkeiten der energetischen Modernisierung sowie für eine städtebauliche und funktio-

nelle Aufwertung aufgezeigt werden. Das Quartierkonzept stellt die Strategie zur Unterstützung von Ge-

bäudemodernisierungen dar. 

 

1.1.  Aufgabenstellung und Zielsetzungen 

 

Ziel der energetischen Gebäudemodernisierung und die Stärkung des Einsatzes von regenerativen Ener-

gien ist es, den Kohlendioxid-Ausstoß im Gebäudebereich zu senken. Diesem Klimaschutzziel dient das 

Programm ĂEnergetische Stadtsanierung ï Programm 432ñder KFW durch die Förderung integrierter 

Quartierskonzepte und dem Sanierungsmanagement. Die Quartierskonzepte und das Sanierungsmanage-

ment, das Planung und Realisierung der in den Konzepten vorgesehenen Maßnahmen begleitet und 

koordiniert, leisten zur Steigerung der Energieeffizienz der Gebäude und der Infrastruktur, insbesondere 
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zur Wärme- und Kälteversorgung, einen wichtigen Beitrag. Bei der Konzepterstellung sind insbesondere 

die kommunalen energetischen Ziele zu beachten. 

 

Das von der KfW getragene Programm ĂKfW 432- Energetische Stadtsanierungñ  dient durch die Förderung 

integrierter energetischer Quartierskonzepte sowie eines Sanierungsmanagements zum einen der Herstel-

lung einer strategischen, konzeptionellen und planerischen Grundlage für das energieeffiziente und um-

weltbewusste kommunale Handeln, zum anderen der Steuerung und Begleitung der Maßnahmenum-

setzung in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Akteuren. 

 

Die Stadt Damme verfügt bereits über vielfältige Erfahrungen im Prozess der Umsetzung der energetischen 

Sanierung. Die Sanierung und Weiterentwicklung der Innenstadt Dammes ist ein wichtiges Thema der 

Bevölkerung und der Politik. Nach der Planung der stªdtebaulichen GesamtmaÇnahme ĂInnenstadtñ, die 

im Jahr 2010 beendet wurde, konnte für die Innenstadt ein integriertes energetisches Quartierskonzept 

erarbeitet und die Innenstadt  2015 als Klimaquartier festgelegt werden. Im Zuge der Dorfentwicklung 

Damme-Ost wird das Dammer Stadtquartier über den Bereich der Innenstadt hinaus betrachtet. Über die 

Erarbeitung von jeweiligen integrierten energetischen Quartierskonzepten für die Ortschaften Rüschendorf, 

Osterfeine, Dümmerlohhausen, Klünenberg und Langenteilen können für die Zukunftsgestaltung mit den 

Akteuren vor Ort Ziele und Umsetzungschancen festgestellt werden. Insbesondere die Chancen einer en-

ergetischen Gebäudemodernisierung werdem im integrierten energetischen Quartierskonzept betrachtet. 

 

Über ein Drittel der CO2-Emissionen stammt aus dem Gebäudebereich. Daher kann deren energetische 

Sanierung einen erheblichen Beitrag zu den notwendigen Einsparungen leisten. Als Sanierungsmaßnah-

men kommen erfahrungsgemäß im Bereich der Teilmodernisierung in Betracht: 

 

 Dämmung der Fassaden, 

 Verbesserung der Dachdämmung, 

 Dämmung der Kellerdecke, 

 Einbau neuer, energieeinsparender Fenster, 

 Ersatz der Heizungsanlage durch energieeffizientere Modelle und zusätzliche Einbindung erneu-

erbarer Energien. 

 

Da die notwendigen Sanierungsmaßnahmen Investitionen erfordern, die sich häufig nur langfristig amor-

tisieren, kann die energetische Gebäudesanierung mit Beratungsleistungen eines Sanierungsmanage-

ments gefördert bzw. unterstützt werden. Darüber hinaus sollen die Aktivitäten der Stadt und der Ortschaf-

ten, der Eigentümer, örtliche Finanzierungsinstitute, Bundes- und Landesförderprogramme über eine 

Sondergebietskulisse gebündelt werden, um die Attraktivität der energetischen Gebäudemodernisierung 

zu erhöhen. Gebietskulissen, die energetische Gebäudemodernisierungen steuerlich fördern (Modernisier-

ung nach § 7 h ffEStG) und dadurch weitere Anreize zur Umsetzung von baulichen Maßnahmen schaffen, 

haben hierbei eine hohe Priorität. Über eine Gebietskulisse als ĂSanierungsgebietñ soll die z¿gige Durch-

führung der erforderlichen Modernisierungsmaßnahmen organisiert und unterstützt werden. 
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Vorbereitende Untersuchungen: Zusammenstellung und Bewertung hinreichender Beurtei-

lungsgrundlagen  

 

Die behebung städtebaulicher Missstände ist im BauGB verankert.  Eine wesentliche Verbesserung tritt 

laut BauGB für ein Gebiet ein, wenn unter Aufrechterhaltung und Qualifizierung der Gebietsstruktur bauli-

che Anlagen modernisiert und instandgesetzt werden.  Zur Aufnahme der energetischen Modernisierung 

als explizite Aufzählung bei den städtebaulichen Missständen wurde das BauGB in 2010 entsprechend 

angepasst. 

 

Städtebauliche Sanierungsmaßnahmen sind als Gesamtmaßnahmen gebietsbezogen (vgl. § 136 BauGB); 

gerade hierin äußert sich ihr Gebietscharakter. Der Bezug auf ein bestimmtes Gebiet gilt sowohl für den 

Nachweis der städtebaulichen Missstände als auch für die in Aussicht genommenen Maßnahmen zur Be-

hebung der Missstände.  

 

Sanierungssatzung als Gebietskulisse 

 

In Verbindung mit den Verwaltungsvorschriften zum BauGB (VV-BauGB) werden vorbereitende Unter-

suchungen als zwingende verfahrensrechtliche Voraussetzung für den Erlass einer Sanierungssatzung 

aufgeführt. Grundlagen für vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der städtebaulichen Sanierung 

werden in § 141 BauGB ausgeführt. 

Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits hinreichende Beurteilungsun-

terlagen vorliegen. Für das Gebiet für das bereits das energetische Quartierskonzept mit umfangreichen 

städtebaulichen Analysen und Betrachtungen erarbeitet wurde, bietet sich die Chance, bei einer Erweiter-

ung der Leistungen den Charakter von Vorbereitenden Untersuchungen zu erreichen.  

 

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach Nr. 210.2.1 VV BauGB geregelt: 

 

 Vorschlag zur Abgrenzung eines förmlich festzulegenden Sanierungsgebiets 

 Nachweis der städtebaulichen Missstände im Untersuchungsgebiet 

 Begründung der Durchführbarkeit und Erforderlichkeit von Sanierungsmaßnahmen 

 Nachweis des öffentlichen Interesses an der Sanierung 

 Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung 

 

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauGB leitet die Gemeinde die Vorbereitung der Sanierung durch den Bes-

chluss über den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen ein. Der Beschluss ist ortsüblich bekannt zu 

machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen. Mit der Bestandsaufnahme 

und Analyse werden der Umfang und die Notwendigkeit der Sanierung geprüft und abschließend beurteilt. 

 

Die vorgeschlagenen städtebaulichen und als notwendig befundenen Sanierungsmaßnahmen müssen im 

Sinne des öffentlichen Interesses der zügigen Durchführbarkeit unterliegen. Für die Festlegung der allge-

meinen Sanierungsziele ist daher eine abgestimmte gebietliche, inhaltliche, organisatorische und finan-

zielle Durchführung erforderlich.  

 

Das integrierte energetische Quartierskonzept für die Ortschaft Dümmerlohausen wurde um die Leistungen 

einer Vorbereitenden Untersuchung qualifiziert.  
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Sonderabschreibung von Modernisierungskosten in förmlich festgelegten Sanierungsgebieten 

 

Für die Grundstücke, die in einem Sanierungsgebiet liegen, besteht die Chance, Sanierungsmaßnahmen 

an Gebäuden, die zur Behebung von baulichen, energetischen und gestalterischen Mängeln und Missstän-

den und zur nachhaltigen Verbesserung des Nutzwertes beitragen, gefördert zu bekommen. Als Förderung 

besteht die Möglichkeit der erhöhten steuerlichen Abschreibung gemäß §§ 7h/10f/11a Einkommen-

steuergesetz (EStG). Vor Durchführung von beabsichtigten Sanierungsmaßnahmen ist eine vertragliche 

Vereinbarung (Modernisierungsvertrag) zwischen der Stadt und dem Eigentümer abzuschließen, um nach 

Beendigung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmaßnahmen eine Bescheinigung im Sinne des Ein-

kommenssteuergesetzes von der Stadt zur Vorlage beim Finanzamt zu erhalten. Dafür ist eine 

Kostenschätzung/Planung und nach Fertigstellung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmaßnahmen 

eine Schlussabrechnung vom Eigentümer bei der Stadt vorzulegen. Anerkannt sind alle baulichen Investi-

tionen, die grundsätzlich dem üblichen Standard und den allgemeinen Regeln der Technik entsprechen 

sowie im Sinne der Sanierungsziele sind. 

 

Nach positiver Prüfung der Schlussabrechnung erhält der Eigentümer eine Bescheinigung, dass der Ver-

trag erfolgreich durchgeführt wurde. Zusammen mit dem Vertrag legt der Eigentümer diese Unterlagen 

dem zuständigen Finanzamt vor. 

 
 

EXKURS 

§ 7h EStG: Erhöhte Absetzung bei Gebäuden in Sanierungsgebieten 

8 Jahre 9 % und 4 Jahre 7 % jährlich (100%) auf die anerkannten Kosten der Sanierungsmaßnahmen 

§ 10f EStG: Steuerbegünstigung für zu eigenen Wohnzwecken genutzte Gebäude in Sani-

erungsgebieten 

10 Jahre 9 % jährlich (90%) auf die anerkannten Kosten der Sanierungsmaßnamen 
 

 

1.2. Quartiersauswahl 

 

Die Ortschaft Dümmerlohausen liegt östlich des Kernortes Damme und westlich des Dümmer Sees an 

der Landesstraße L 853. 

Dümmerlohhausen gehört zu den Urlaubsorten am Dümmer See. An der Westseite zum See gelegen, ist 

das Gebiet von Naturschutz geprägt. Der Olgahafen bietet viele Möglichkeiten für Erholung und Freizeit-

gestaltung. 

 



 

Stadtquartier Damme // 
Seite 10 Integriertes Quartierskonzept für die Ortschaft Dümmerlohhausen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abb.: Lage Dümmerlohausen im Stadtquartier der Stadt Damme 

 

Der zentralörtliche Bereich der Ortschaft ist als zu untersuchendes Quartier ausgewiesen. Das Quartier als 

Untersuchungsgebiet weist für die Erstellung eines Integrierten energetischen Quartierskonzeptes eine 

ausreichende Größe aus. Es bietet ein vielfältiges Potenzial für die Entwicklung von Handlungsfeldern und 

dazugehörigen Maßnahmen für ein Integriertes energetisches Quartierskonzept. Beispielhaft zu nenen ist 

die energetische Gebäudesanierung. Weiterhin sind Synergien mit weiteren stadtentwicklungsrelevanten 

Themen, wie Mobilität, Aufwertung öffentlicher Straßen, Wege und Plätze, demographischer Wandel, oder 

Naherholung, zu erwarten. Über den Dorfentwicklungsplan sind die Chancen und Potenziale für das 

Quartier untersucht. 

 

Das Untersuchungsgebiet ĂDümmerlohausenñ ist mit seinen Grenzen im nachfolgenden Plan dargestellt.  
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Abb.: Untersuchungsgebiet Dümmerlohausen, Stadt Damme 

 

Das Gebiet ist rd. 90 ha groß. Es umfasst Einfamilienhäuser und kleinere Mehrfamilienhäuser und land-

wirtschaftlich geprägte Grundstücksbereiche mit Hofanlagen und Wohnhäusern. Darüber hinaus befinden 

sich im Untersuchungsgebiet auch öffentliche und soziale Gebäude wie beispielsweise Einrichtung der 

Kinderbereuung und der Kirchengemeinde.  Das Gebiet beheimatet rund 540 Einwohner.  

1.3. Methodik 

 

Die Grundlage des Integrierten energetischen Quartierskonzeptes bildet die städtebauliche und energe-

tische Analyse des Quartiers. Aufbauend auf der Bestandsaufnahme erfolgt die Potenzialermittlung des 

Untersuchungsgebietes zielgerichtet auf Handlungsfelder. Unter Betrachtung und Verknüpfung der städte-

baulichen und energetischen Analyse werden einzelne Szenarien aufgezeigt, die das energetische Leitbild 

des Konzeptes untermauern. Aufgrund der Szenarien werden die Handlungsempfehlungen entwickelt, die 

Maßnahmenbeschreibungen zur Zielerreichung beinhalten. Der Maßnahmenkatalog stellt die Um-

setzbarkeit in kurz- mittel- und langfristig dar sowie die Wirtschaftlichkeit von Maßnahmen. Zur nachhaltigen 

Finanzierung von Investitionen erfordert die Umsetzung eine langfristige Planung. Zur Sicherung der 

Maßnahmenumsetzung werden Controlling-Prozesse vorgestellt. 

 

Das jeweilige integrierte Konzept berücksicht folgende Aspekte: 

 



 

Stadtquartier Damme // 
Seite 12 Integriertes Quartierskonzept für die Ortschaft Dümmerlohhausen 

 Betrachtung der für das Quartier maßgeblichen Energieverbrauchssektoren, insbesondere kommu-

nale Einrichtungen, Gewerbe, Handel, Dienstleistungen, Industrie, private Haushalte und deren Energiee-

inspar- und Effizienzpotenziale (Ausgangsanalyse)  

 Beachtung integrierter Stadtteilentwicklungs- oder wohnwirtschaftlicher Konzepte beziehungsweise 

integrierter Konzepte auf Quartiersebene sowie von Fachplanungen und Bebauungsplänen  

 Aktionspläne und Handlungskonzepte unter Einbindung aller betroffenen Akteure einschließlich Ein-

beziehung der Öffentlichkeit  

 Aussagen zu baukulturellen Zielstellungen unter Beachtung von Denkmalen, erhaltenswerter Bau-

substanz und Stadtbildqualität  

 Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgangspunkt sowie als Zielaussage für die energetische 

Stadtsanierung unter Bezugnahme auf die im Aktionsplan Klimaschutz 2020/Nationaler Klimaschutzplan 

2050 formulierten Klimaschutzziele für 2020/2050 sowie energetische Ziele auf kommunaler Ebene  

 Analyse möglicher Umsetzungshemmnisse (technisch, wirtschaftlich, zielgruppenspezifisch bedingt) 

und deren Überwindung, Gegenüberstellung möglicher Handlungsoptionen  

 Benennung konkreter energetischer Sanierungsmaßnahmen und deren Ausgestaltung (Maßnah-

menkatalog) unter Berücksichtigung quartiersbezogener Wechselwirkungen zur Realisierung von Syner-

gieeffekten sowie entsprechender Wirkungsanalyse und Maßnahmenbewertung  

 Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmaßnahmen  

 Maßnahmen der Erfolgskontrolle  

 Maßnahmen zur organisatorischen Umsetzung des Sanierungskonzepts (Zeitplan, Priori-

tätensetzung, Mobilisie-rung der Akteure und Verantwortlichkeiten)  

 Information und Beratung, Öffentlichkeitsarbeit  

 

Das integrierte Konzept berücksichtigt dabei den vorhandenen Dorfentwicklungsplan ĂDamme-Ostñ, alle 

relevanten städtebaulichen, denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen 

Aspekte und zeigt im Ergebnis auf, welche technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale im 

jeweiligen Quartier bestehen und welche konkreten Maßnahmen ergriffen werden können, um kurz-, mittel- 

und langfristig die C02-Emissionen zu reduzieren. 

 

1.4. Beteiligung und Öffentlichkeitsarbeit 

 

Im Rahmen der Erarbeitung des Dorfentwicklungsplanes für die Region Damme-Ost, wurden die Bürger 

und Bürgerinnen bereits seit 2017 intensiv in die städtebauliche Entwickung über Arbeitsgruppen und 

Veranstaltungen von der Stadt Damme einbezogen. Das Engagement der Akteure ist über die Umsetzung 

des Dorferneuerungsprogramm stetig fortgeführt worden. 2 

 

                                                      

 

 

 

 

 
2 Vergleiche Dorferneuerungsplan S. 45 ff 
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Die Beteiligung und das Mitmachen der Grundstückseigentümer/innen und der Bewohner/innen für die 

Konzepterstellung wurde unter den Pandemiebedingungen durch- und fortgeführt.  Unter Beachtung bes-

timmter Abstandsregeln, Örtlichkeiten und Gruppengrößen bei der Einbeziehung der Bürger und Bürgerin-

nen wurden Verfahren in kleinen Runden und technisch basiert gewählt.  

 

Abstimmungen mit den Akteuren vor Ort konnten in Runden mit 2-3 Personen herbeigeführt werden. 

Beratungsangebote zu Themen von Umsetzungszeiträumen, Förder- und Finanzierungsmöglichkeiten von 

Baumaßnahmen nahmen interessierte Grundstückseigentümer/innen telefonisch oder vor Ort, draußen, in 

Runden von max. 1-3 Personen wahr. Die Abstandsregeln einschließlich dem Tragen von Masken wurden 

eingehalten. 

 

Über regelmäßige Videokonferenzen konnte der Austausch und die Abstimmung zwischen den Akteuren 

der Konzepterstellung herbeigeführt werden. Über eine Online-Bürgerversammlung am 29.04.2021 

konnten sich Bürger und Bürgerinnen mit Vertretern der Stadt Damme und den beteiligten Dienstleistern 

austauschen und Anregungen und Hinweise geben. 

 

Sofern sich die Pandemiebedingungen im weiteren Fortgang entschärfen, können weitere Beratungsange-

bote vor Ort für interessierte Grundstückseigentümer und Bewohner in einer zentral gelegenen Stelle im 

Quartier angeboten werden. 

 

In Form von einem ĂMessecharakterñ mit Vorträgen zu bestimmten städtebaulichen aber auch energe-

tischen Themen können an verschiedenen Tischen unter Wahrung von Abstandsregelung, 

Maskenpflichten und Gruppengrößen Informationen zu Fachthemen aus den Vorbereitenden Unter-

suchungen/energetischem Quartierskonzept angeboten werden.  

 

¦ber einen ĂEigent¿merbriefñ  wurde in schriftlicher Form eine direkte Ansprache über die Stadt Damme 

geführt. Dem Eigentümerbrief wurde ein Informationsblatt mit den wesentlichen Themen des energetischen 

Quartierskonzept beigefügt und den Eigentümern die Möglichkeit geboten, Anregeungen an die Stadt zu 

geben.  
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Abb.: Berichterstattung/Informationen aus der örtlichen Presse 

 

 

Für die Umsetzung der Ziele aus dem Quartierskonzept kommen zukünftig auch Flyer/Broschüren in Frage, 

die Informationen zu Fördermöglichkeiten erfassen und für weitere Informationen Ansprechpartner liefern. 

 

Über die städteische Webseiten können darüber hinaus tagesaktuell Informationen zum Verfahren anbge-

boten werden. Darüber hinaus können Eigentümer und Bewohner Anregungen und Hinweise der Bewoh-

abgeben.  

 

Über persönliche Beratungszeiten für die Bewohner /Eigentümer die z.B. vor Ort angeboten werden, kön-

nen insbesondere Akteuere erreicht werden, die Hilfe bei ganz konkreten Anliegen z.B. eine geplante 

Gebäudemoderniserung oder das Einwerben des Steuervorteils gem. § 7 ff EStG benötigen. Darüber 
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hinaus werden z.B. Anregungen zu Baumaßnahmen einer Gemeinde auch gerne mündlich von den Akteu-

eren vor Ort eingebracht. 

  

 

 

 

 

Abb.: Berichterstattung/Informationen aus der örtlichen Presse 

 

 

 

 

2. Analyse städtebaulicher Rahmenbedingen 

2.1. Übergeordnete Rahmenbedingungen 

2.1.1. Lage im Raum 

Die Dorfregion mit einer Gesamtgröße von 3.560 ha liegt im Südwesten Niedersachsens und ist der Stadt 

Damme im Landkreis Vechta zugehörig. Im Osten der Dorfregion schließt der Dümmer See an. Von 

Dümmerlohausen ist eine direkte Zuwegung zum See gegeben (Olga-Hafen).  

 










































































































































































































































